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ACTA DE RECHAZO OFICION®
964
REPUBLICA DE CHILE FECHA
e DIRECCION DE OBRAS 12— 09 - 2024
ROL
350-11

DE: SCARLETT SALINAS ALVARADO.
DIRECTOR DE OBRAS (S) I. MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR.

A : FERNANDO BOZA IRARRAZAVAL .-
ARQUITECTO.

(A.Q. -1.49.)

* A LLENAR POR LADOM

En conformidad al articulo 1.4.9. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, OGUC, habiendo revisado
el Expediente N.°: 347/2024, correspondiente a la solicitud de: ANTEPROYECTO, Ubicado RUTA E-30-F, N°8224,

LOTE D, COSTA CACHAGUA, ZAPALLAR. Comunico al solicitante las siguientes observaciones. -

OBSERVACION

ART. O NORMA
TRANSGREDIDA |

Se rechaza el expediente 437/2024 de fecha 05.07.2024 por el no cumplimiento del acta de observaciones
N° 817 de fecha 09.08.2024.-

GENERAL:

1. Elusode suelo enlazonaZH-4 A, establece entre el destino vivienda. Ello, de conformidad con lo expresamente
sefialado en el inciso 3° del articulo 2.1.25. de la 0.G.U.C. “Cuando los instrumentos de Planificacion Territorial
existentes se refieran a uso de vivienda o habitacional, estos se asimilaran al uso residencial que sefiale este
articulo “; y dicho articulo al tratar el uso de suelo residencial es claro en establecer que este contempla el
destino vivienda y hospedaje, como es un Apart-Hotel.

Res.
De acuerdo a los Certificados de Informe Previas N°244/2020, para la zona ZH-4A en su numeral 5.1., se mencionan
los usos de suelo, permitiendo tanto el uso de suelo Area Verde, como el residencial, con destino nico el de la vivienda,
agregando que al considerar solo el destino vivienda, no estaria permitido en dicha zonificacién otros destinos contemplados

en el uso residencial, asi como edificaciones y locales destinado al hospedaje.

Como se puede observar, la zona ZH-4A, recoge aquella voluntad de planificacién, en la medida que contempla un uso
de suelo mas bien exclusivo, permitiendo en la zona; areas verdes de escala comunal y vecinal, junto con la vivien iendo

esta Ultima, contemplada en baja densidad.

Sin prejuicio de lo anterior, el PRC-Z vigente ha establecido de forma expresa los'destinos de “mote|es, hpsterias, apart-
hoteles, hospederia, residenciales” cuando ha tenido la intencion de dar cabida a otros dgstinos del uso de sudlo residencial,
como es el caso las zonas ZH-2A, incorporando dentro de equipamiento de turismo. Lo arigrior, no se incgrpord en la ZH-4A
por cuanto se verifica una voluntad de planificacién de excluir estos destinos en los usos de stglo admitidos|para djcha zona.

Por lo anterior el proyecto denominado “APART HOTEL LOTE D", no es factible su procégo, ya que la ZH-4R solo esta
el destino vivienda, sin prejuicio de lo dispuesto en el Art. 2.1.24./ 2.1.25. de la 0.G.U.C.
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