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En conformidad al articulo 1.4.9. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, OGUC, habiendo
revisado el Expediente N.? 802/2023 correspondiente a la solicitud de: ANTEPROYECTO DE LOTEO. Ubicado
en: CAMINO INTERIOR SIN NUMERO, SITIO A-A4B, HIJUELA SANTA BERTINA, LA LAGUNA.

Comunico al solicitante las siguientes observaciones que no fueron subsanadas.

OBSERVACION

ART. O NORMA
TRANSGREDIDA
(sélo normas urbanisticas)

Se rechaza el expediente por el no cumplimiento a la totalidad de observaciones sefialadas en el
oficio N°172/2024.

Observacion N°2: Conforme al Art. 2.3.6 de la OGUC, excepcionalmente, en los casos de predios
interiores se podra aceptar que accedan a la via de uso publico a través de servidumbres de
trénsito, solo si estas son asimilables a las condicione, caracteristicas y estandares de disefio
establecidos en el Art. 2.3.3 de la OGUC y que cumplan con las condiciones de accesibilidad para
el tipo de uso que se construira en el predio.

De lo anterior, en caso de que se proyecte el acceso desde el Lote 14 al Bien Nacional de Uso
Publico debe dar cumplimiento al Art. 2.3.4 de la OGUC respecto del ancho minimo con que se
deben proyectar los distintos tipos de vias de acceso al Loteo.

Respuesta: a. Como mencionamos en la respuesta a la observacion N°1, el Lote A-A4B no es un
predio interior, de hecho, cuenta con acceso a la ruta E-462 (camino a Catapilco), tal como se
puede apreciar en el plano agregado al final del Registro de Propiedad del Conservador de bienes
Raices de la ligua del afio 2012, bajo el numero 1190.

Es mads, la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio den Vivienda y Urbanismo, por
medio de la Circular Ord. N°392 (DDU N°487), de fecha 3 de octubre de 2023, sefala que,
cito:

“...esta Divisién es de la opinién que, para que los sitios o lotes resultantes de una subdivision o
loteo cumplan con la exigencia de acceso que establece el articulo 68 de la LGUC y el articulo
2.3.6. de la OGUC, éstos deben contar con un acceso que permita, a lo menos, la entrada o paso
al mismo y que garantice una adecuada insercién urbana.

En relacion a las caracteristicas del acceso, lo primero que se debe precisar es que el minimo a
garantizar es el acceso peatonal. Las condiciones minimas de circulacion y desplazamiento que
establece la OGUC (definidas en los articulos 2.3.3. y 2.3.4.) son las peatonales, por lo tanto, al
no existir mencién expresa sobre esta materia, se debe recurrir a aquellas.

En virtud a lo anterior, queda de manifiesto que el Lote A-A4B no es interior, y segtin establece la
DDU N°487 cumple lo exigido por esta respecto del acceso a Bien Nacional De Uso Publico, toda
vez que, el minimo a garantizar es el acceso peatonal, el cual segin lo indicado en el nimero 2
del articulo 2.3.3 de la OGUC debe ser de 4 metros.

Para el caso en concreto, el lote A-A4B cuenta con un acceso a la ruta E-462 (camino a Catapilco)
cuyo ancho es de 10 mefros aproximadamente, dando de esta manera, cumplimiento a lo
establecido en la DDU N°487, la cual recomienda, cito: Para esos efectos, las DOM podran utilizar
como parametro los 4 metros que define el N9 2 del articulo 2.3.3. de la OGUC. Si bien dicha
disposicion sefiala el ancho entre lineas oficiales que deben cumplir los pasajes en pendiente
elevada, en opinion de esta Division, dicho ancho es también la condicién minima que define la
OGUC para permitir la circulacién peatonal.

b. Ninguno de los lotes resultantes del anteproyecto de loteo queda en situacién de predio
interior ya que enfrentan directamente la vialidad proyectada, que posteriormente seré de
uso publico (requisito esencial de un loteo).

El articulo 2.3.6 de la OGUC, se refiere a la accesibilidad que deben tener los lotes
resultantes de una subdivision o loteo, cito primer parrafo del articulo:
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OBSERVACION

ART. O NORMA
TRANSGREDIDA
(sélo normas urbanisticas)

En zonas urbanas, todo lote resultante de una subdivision o loteo debera contar con acceso a una
via de uso publico existente, proyectada o prevista en el Instrumento de Planificacion Territorial,
destinada a circulacion vehicular. Ademds, el articulo 2.2.9 de la OGUC indica que las vias
proyectadas en los loteos pasaran a ser parte del respectivo instrumento de planificacién
territorial, cito: Las superficies destinadas a pasajes, calles, avenidas, areas verdes y espacios
publicos en general, consultadas como tales en los proyectos de loteo y demas casos
contemplados en el articulo 2.2.4., pasaran a ser parte del Plan Regulador Comunal al cursarse la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacién, momento en el cual se entendera aprobado el
plano respectivo para efectos de lo indicado en el articulo 69 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

c. El parrafo 2 del Art. 2.3.6 de la OGUC, citado en la observacién efectuada, no aplica ya
que no hay lotes resultantes en situacién de predio interior y ademas al lote original, A-A4B,
tampoco esta situacion de predio interior, ya que cuenta con el acceso a la ruta E-462, tal
como se fundamentado a lo largo de varios péarrafos de esta presentacion.

El articulo 68 de la LGUC indica: Los sitios o lotes resultantes de una subdivision, loteo o
urbanizacion, estén edificados o no, deberan tener acceso a un espacio de uso publico y cumplir
con las disposiciones de la presente ley, su Ordenanza y el Plan Regulador correspondiente.

d. No se transgrede el articulo 2.3.6 ya que no nos acogemos a él, por consecuencia,
tampoco transgredimos los articulos 2.3.3y 2.3.4.

Los numerales 16 y 17 de la circular MINVU DDU 487/2023, definen predio interior, cito
numeral 16: Por otro lado, respecto a los permisos de subdivision y loteo que se acogen a la
norma de excepcion que contempla el inciso sequndo del articulo 2.3.6. de la OGUC, de
interpretacion restrictiva, se considera que el caracter de predio interior sélo lo tienen aquellos
predios que no enfrentan directamente un bien nacional de uso publico (BNUP). Cito numeral 17:
De esta manera, en opinién de esta Division, siguiendo el criterio expuesto en la circular DDU 294,
un sitio o lote resultante que enfrenta un BNUP y que no cumple con la condiciéon minima que
define la OGUC para permitir la circulacién peatonal, no podria acogerse a la norma de excepcion
del inciso sequndo del articulo 2.3.6. de la OGUC, por no tener el caracter de predio interior.

e. Reafirmando lo planteado en la letra (a) de la presente respuesta, indicamos que en los numeral
11,12,14 y 15 de la circular MINVU DDU 487, se establece una base minima de acceso a
garantizar, que estamos cumpliendo con creces mediante la servidumbre de transito existente, de
10 metros de ancho promedio.

Cito numeral 11: Asi, a partir de lo anterior, esta Divisién es de la opinion que, para que los sitios
o lotes resultantes de una subdivision o loteo cumplan con la exigencia de acceso que establece

el articulo 68 de la LGUC y el articulo 2.3.6. de la OGUC, éstos deben contar con un acceso que
permita, a lo menos, la entrada o paso al mismo y que garantice una adecuada insercién urbana.

Cito numeral 12: En relacion a las caracteristicas del acceso, lo primero que se debe precisar es
que el minimo a garantizar es el acceso peatonal. Las condiciones minimas de circulacién y
desplazamiento que establece la OGUC (definidas en los articulos 2.3.3. y 2.3.4.) son las
peatonales, por lo tanto, al no existir mencion expresa sobre esta materia, se debe recurrir a
aquellas.

Cito numeral 14: Por lo tanto, las Direcciones de Obras Municipales al revisar solicitudes de
permisos de subdivision y loteo deberan verificar que los lotes o sitios resultantes cuenten con
accesos que garanticen la adecuada insercion urbana y que permitan la circulacion y
desplazamiento peatonal desde y hacia el lote o sitio.

Cito péarrafo segundo del numeral 15: Para esos efectos, las DOM podran utilizar como
parametro los 4 metros que define el N9 2 del articulo 2.3.3. de la OGUC. Si bien dicha disposicién
seriala el ancho entre lineas oficiales que deben cumplir los pasajes en pendiente elevada, en
opinion de esta Division, dicho ancho es también la condicién minima que define la OGUC para
permitir la circulacién peatonal.

f. Esta direccién de obras municipales podria argumentar que el presente anteproyecto de
loteo se encuentra desvinculado de la vialidad existente; frente a esto nos acogemos al art.
2.2.4 bis, parrafo tercero: En los casos a que se refieren los numerales 1, 2 y 3 del articulo 2.2.4.,
cuando se trate de proyectos localizados en el drea urbana que estén desvinculados de la vialidad
existente, los estandares minimos de obras de urbanizacién exigibles fuera del terreno propio,
seran la ejecucion de las obras de pavimentacion frente al predio, referidas al pavimento de la
acera y el pavimento de la calzada hasta el eje de la calzada con un maximo de 7 m, de acuerdo
a las caracteristicas de la pavimentacién de la via en la cuadra en que se emplaza. Asimismo, el
resto de la via debera contar, a lo menos, con pavimento en tierra debidamente estabilizado y
compactado, con una solucién para la evacuacion de aguas lluvia.
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OBSERVACION ART. O NORMA
TRANSGREDIDA

(s6lo normas urbanisticas)

g. Tomando en cuenta todo lo anteriormente expuesto y con el fin de potenciar el vinculo
entre los lotes resultantes y la via publica E-462, modificamos el anteproyecto en el drea del
Lote 14. Proyectamos una via de uso peatonal exclusivo en todo el ancho correspondiente
a la “pipa”, cuya extensién es hasta donde se gréfica, lo anterior acogiéndonos al numeral
2 del articulo 2.3.3 de Ia OGUC. A continuacion de esta via peatonal, se traza la circulacién

vehicular de carécter local que empalma con la que ya esta proyectada. AGUE Artleulo 1.50

No subsana observaciéon por cuanto la via que proyecta no tiene las condiciones,
caracteristicas y estandares de disefio minimos establecidos en el Art. 2.3.2, Art. 2.3.3
y Art. 2.3.4 de la OGUC y respecto del ancho de la via de acceso. Asimismo, en zonas
urbanas, todo lote resultante de una subdivision o loteo debera contar con acceso a
una via de uso publico existente, proyectada o prevista en el Instrumento de
Planificacion Territorial,_destinada a circulacion vehicular.
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