PERMISO DE EDIFICACION NUMERO DE RESOLUCION

Ky RECONSTRUCCION 6.745/2024
@ DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: FEGHA DE APROBACION
; ZAPALLAR 20-mar-2024
REGION: DE VALPARAISO it
e . 18-14,18-19,18-20
VISTOS 18-21, 18-22, 18-90.014
A} Las afribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley orgénica Conslilucional de Municipalidades,
B}  Las dispesiciones de la Ley General de Urbanisme y Construcciones en especial el Arl. 118, su Ordenanza General, y el
Instrumento de Planilicacion Territorial.
C)  La solicitud de aprobacion, los planos y demds anlecedentes debidamente suscrilos par ef propietario v los profesionales
correspondientes al expediente 5.P.E.-5.1.4/5.1.6, N° 661/2023 DEL 17-10-2023; FOLIO 202305405PERCO0C001 .-
D} Elcedificado de informacianes previas N° ) 25642020 B . defecha 1M6~;un:mgi)?"é—“
E)  Elanteproyecto de Edificacion N* oo éel;'echa e, (e sunresprnda)
F)  Elinforme Favorable de Revisor Independiente N°  2023-188 vigente, de fecha  26-dic-2023 _fouando comasponds)
G} Etinforme favorable de Revisor de Proyecto de Gélculo Estructural N° 2 - de fecha ‘ {tuands comasgonda)
W O losmenlimn e :
RESUELVO:
1 Conceder permiso para reconstruir TOTAL I 1 EDIFICIO con una
{Especificar) (Numero de edificos, casas. gaipones.elc)
superficie total de mw?i% “:.Em.“ m2yde 3 ____pisos de allura, destinado a VIVIENDA -
ubicado en calie/avenida/camino : Wmm:ﬁéﬁl Dﬁ.zAPALMR N° - - BE.S-O
toeNt A menzama localidad o loteo EDIFICIO CASA GRANDE, ZAPALLAR
secor _ URBANO zona ZH2,ZONATIPICA cel Plan reguiador COMUNAL
furbens o rural) Comuna o Intercemunal
aprobando los planas y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionadas en la letra C de los VISTOS de esle
permiso.
2 Dejar constancia que la obra que se aprueha e o los beneficios del D.F.L.-N"2 de 1659 .
(Manliena g pierde}
3 Quo el presente permiso se otorga amparado en las siguientes aulorizaciones especiales: i _
— R e plazos de la autorizacién especial =
ARA2Y AR 122, A 123, ArL1Z4, de 13 Ley General de Urbanisme y Construcsiones, otros (espeditcar)
4 Que el proyeclo que se aprucba se ajusla al citado anteproyecto aprobadoicusndo correspandaj
6  Antecedentes del Proyeclo
NOMBRE DEL PROYECTQ : CASA GRANDE DE ZAPALLAR
51 DATOS DEL PROPIETARIO: ‘ o
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.UT.
CALIFORNIA SURF PROJECT SPA Y OTROS 76.141.121-7 Y OTROS
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.UT.
JORGE ALBERTO POZO RUIZ DE GAMBOA _—
DIRECCION: Nombre de Iz via ; N® Locall Off Depto Localidad
AV, LUIS PASTEUR 403 i -
COMUNA CORREQ ELECTRONICO | TELEFONO F1IO TELEFONO CELULAR
VITACURA
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITO MEDIANTE CO_[\!STITUCION DE SOCIEDAD

DEFECHA  14-mar-2011

Este documents ha side firmado slectrénicaments de acusrdo a la Ley N° 19,799,
Para verificar la integridad y sutenticidad ds este documento ingrese a la siguiente paging web:
o3 ddomentine s minvu P ermisorvalidar et o rl 116 a0

idarizacurs




§.2

6.1

INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de fa empresa del ARQUITECTO (cusnds corresponda) RUT
MAS Y FERNANDEZ ARQUITECTOS E INVERSIONES LIMITADA 76.002.985-8
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE RUT
JUAN CRISTOBAL FERNANDEZ CHADWICK
NOMBRE DEL GALGULISTA RUT
DANIEL GUILOFF DAVIS o
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (') RUT
ART.1.2.1 0GUC s
- = INSCRIPCION REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA () T o
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE {cuande corrsspenda REGISTRO CATEGORIA
MACARENA PATRICIA MORALES ARROYO 80-5 TERCERA
NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUGTURAL (cisnde carraspionda; REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT
"} Podrd individuatizarse hasta antes del iniio de s ohrss
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE RECONSTRUCCION
PERMISO QUE SE RECONSTRUYE ( st hutiare mas de uno, inciuitos en ¢l punts 6 e esta soicitud | (INCICAR sila recepcion fus TOTAL O PARGIALY
TIPO PERMISO N® FECHA TIPO RECEPCION N* FECHA
CBRA NUEVA B95/1988 18-ene-1988 TOTAL 278/1890 09-ene-1990
Segtin delincion COUL T T2 Reconslrictidn de un Inmuehle 66 "VoIvar & consinir

TIPO DE RECONSTRUCCION TOTAL [CIPARCIALtais! o parcialments un edificio o reprodudi una constructdn preexisiente o parte de

ella gue fermalmente reloma las caracteristicas de la versidn criginal’,

|EDIFICios DE uso PUBLICO [ Omoe [ Oearie | NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION DE LAS EOIFICACIONES | Criginal 24 DENSIDAD DE - [original 141

{personas) in enticito 4.2.4 OGUC. 8 OCUPAGION i

{Bosioas, seo aiove 4.2 ; Reconstruccion 25 {personasiectarea | RECONSIrUCCION 147
{CRECIMIENTO URBANO: | NG T |Expircitar:_densificacioniextansion) | wis |
EPIIOYECTO DE RECONSTRUCCION, s= desarroliata en Elapas’ l {:} St i NO ican:idad de etapas E P |
[Em:as CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art_ 173 LGUG) ] e | Etapas a1 9° del DS 167 (MTT) de 2016 [ - i
SUPERFICIES

LA RECONSTRUCCION MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO ORIGINAL ] sl | O wo

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN {m2) TOTAL (m2) OBSERVACIONES

EDIFICADA SUBTERRANEO (8) 220,43.~ : 220,43~

EDIFICADA SOBRE TERRENO

(g} plkis = Bo BupAriore) 515,28.- ’ 516,26 -

EDIFICADA TOTAL 735,71, . 735,71.-
’SUF‘ERF[CIE OCUPACION S0LO EN PRIMER PISO (m2) § 190,56~ |
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) E 1.698.- |

S. EDIFICADA SUBTERRANEQ (agregat noja adicional & hubiars mas sublarréneos)
S, Edificada por nivel o piso UTiL (m2) COMUN {m2) TOTAL (m2)
nivet o piso -1 220,43.- - 220.43.-

Este documenta ha sido firmado electrénicamente de acuerds ala Lay 14° 19,793,
Para verificar la integridad y autenticidad de aste d.
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6.2

6.3

6.4

nivel o piso 2 - s 2
nivel o piso -3 - - g
nive! o piso -4 & - v
nivel o piso -5 - - G
TOTAL 220,43~ - 220,43.-
5. EDIFICADA SOBRE TERRENO {agregar hoja adicicna! si huiblere mas pué'. sobre el mvel de suslo natwal)
S. Edificada por nivel-o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TQTAL {m2;
nivefo piso |4 190,56.- - 190,56.-
nivetopiso |5 186,31.- = 186,31.-
nivelopiso |3 138,41 - ~ 138.41.-
nivel a piso 4 5 -
nivelopiso  |g < e -
TOTAL 515,28.- ) 515,28.-
S. EDIFICADA POR DESTING
I O D (e | s r e | e, | oo
SUPERFICIE EDIFICADA 73571 - : - - -
NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO ] NO | O s | [ PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ORIGINAL [NORMA VIGENTE  |[PROYECTO QUE SE RECONSTRUYE
DENSIDAD 7 7 VIVIHA 7
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre ter pisa) - - -
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,11 02 0,11
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 043 0,25 043
QISTANCIAMIENTOS 1P.60MT 1PMAMT, 2P/6MT 1PH,60MT
RASANTE 60° 45°¢ 60°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO AISLADO
ADOSAMIENTO . NO PERMITE -
ANTESARDIN 6 MT B MT GMT
ALTURA EN METROS Y/O PIS0OS 3P/13,50 MT 2PI7 5MT 3 P/3.50MT
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES - ART 54, 556 PRCZ] "
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS - - -
ESTACIONAMIENTOS OTROS VERICLILOS [ESPEClFaCAR'{ - .
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD - - -
ESTAGIONAMIENTO PARA BICICLETAS oo O e @ENe | pedconTac
ESCONTADA
USO DE SUELQ Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S)
PERMISO QUE SE Residencial Equipamiento | Act Preductivas | Infraeslruciura Area verde Espacio Publico
RECONSTRUYE ART2125.0GUC | ART.2133.0GUC | ART2128.0GUC | ARTZz128.06UC | ART2.1.31.06uc | amt 2130 ocue
CLASE / DESTINOG VIVIENDA - . -
ACTIVIDAD "

ESCALA (At 25,38, OGUC) -

PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccion Oficial {informacion del GIP}

[ no [ 5. especiicar] [J zcH ClicH

Czor

; {C] ©TRO; espacificar 5

[] MONUMENTO NACIONAL: ZT [ mH

m]

SANTUARIO DE LA NATURALEZA

ttosdidomenlines minvu.dlPermison

Este documents ha side firmads electronicaments de acusrds a la Lay 4° 19,799,
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6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)

5 QTRO
lcesion 1 |aeorte O O TBD o]
(*) 50LO N CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTC URBANO POR DENSIFICACION (egibiz conforme a plazos €2l Articaio phmerc ransitorio de fa Ley K* 20 558

6.6 CALCULO PRELIMINAR DEL PORCENTAJE DE CESION DE LA RECONSTRUCCION
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (arliculo 2.2.5. Bis OGUC)

e eariant

{solo en casos de proyecios de iento urbano por der

PROYECTO PORCENTAJE PRELIMINAR DE CESION
(DENSIDAD DE QCUPACION )
@ [ CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8,000 iy = !:I%
Personas/Heclarea
2000
| [J CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 i
Personas/lHectarea

Nela 1: En el proyeclo de edificacién de Reconstiuecion se debe efectuar ef caloulo de 1a edificacion complela que se reconstruye.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacion (segtn art. 4.2.4. de la OGUG) que se incrementa en el 0 los terrenos del proyecio,
sin considerar en ef cdiculo, fa cantidad de personas que ocup vlas edifi , inciuso si estas fuesen democlidas para malerializar el proyecto. En este caso de
1, debe 1a totalidad de 1z carga de ocupacién de fa edificacion preexistenie

recor

Nota 3. La Densidad de Ocupacitn, se obliene de Ia siguiente formula
(Art. 2.2.5 Gis CGUC)

o caiculada segun el art 4. 2.4 deja OGUC) x 10.000
vpsificie dei fefend (que cons:dera &l IENBND MAA 1 SUPATHICE exiencr Nasta el &ju o fAATD
pibfice adyacente existenie o pravislo en el IPT hasta un maxino de 30 m)

6.7 CALCULO ACUMULADO CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (Ant, 2.2.5. Bis C. de la OGUC)
PORCENTAJES DE CESION O APORTE

EERMBDS DE FECHA EFECTIVAMENTE EFECTUADOS
PERMISO ORIGINAL N° 5 - %
PRESENTE RECONSTRUCCION (a) o (b) del cuadro 6.6 - " %
© TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS %
8.8 PORCENTAJE FINAL DE CESION {Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC}
(@)[PORCENTAJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE RECONSTRUCGIGN T : %

El porcentaje final de cesién correspondera al porcentaje preliminar {letras (a) o (b)) del cuadro 6.6 anterior, saivo que dicho porcentaje, sumado a fos efectivamante electuados
an permisos anteriores (lefra (c) del cuadro 8.7) supere ¢l 44%. En este Ultimo caso, el porcentaje preliminar debera rebajarse hasla gue el acumulado sea de 44%.

6.9 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

TAVALUO FISCAL VIGENTE A LA FLGHA OE LA SOLCTTUS BE TR T
{e)]  MODIFICACION, CORRESPONDIENTE AL OLOS TERRENGS  |$ ; n P"ch‘éﬁf&i?mﬁgﬁ) PO F %
(ng #¢ debe indluir valor ds edficationes exsonies) 2
s ; } % s .
(Q) AVALUO FISCAL INCREMENTADG. CORRESPONDIENTE AL O LOS X S FINAL DE CESICH = APURTE EQUIVALENTE EN DENERO
TERRENOS ) ffe} » (te) x (D} lien) l{gh x (dj}

(*) E1 Avaliio Fiscal debe incs enla misma p i0n que el aumento de constructibilidad oblenido por un beneficio normativo (inciso 2° art, 2.2.5. Bis C. OGUC)

6.10 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE $E ACOGE EL PROYECTO
BENEFICIO - CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: -
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: B

BENEFICIO -

{Art. 184 LGUC)

CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.1

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

O oFinzde 1958

L':] Proyeccion Sombras An. 2.6.11. OGUC

[[J SegundaVivienda At 6.24. QGUC

[ Ley N2 19.537 Copropiedad Inmatiliaria

[J Coni. viv. Econ. Art. 6.1.8, QGUC

[J At 2.4.1. OGUC Incise Segundo

[[Jan. 6.6.1. 0GUC, segun rescfucion N*

(Vy U) de fecha

vigente hasta

E} Ofro ; especificar

M

Para venficar la integridad ¥ autentic
s yidomeantines mirvu kP
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6.12 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO AL 6” lolia L- 0.5, N” 167 do 2016 MTT

VIVIENDAS |  BODEGAS OFIGINAS LOCALES COMERGIALES | otro; especificar . TOTAL UNIDADES
5. 3 - ; N i 5.-
’ESTACIONAMIENTOS para automdviles 11 £ Ctros Especificar Canlidad Especificar Canlidad
|ESTACIONAMIENTOS pars bicidetas . exigidos (IPT): P - .

7 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %{") VALOR m2 (**) | CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (*)

{"} El 100% corresponde a la superficie adilicada folal 'qUE S0 calcula sequn 1 abla e Goslos Liniancs MINVLT
{**) Valor de la Tabia de Costos Unitarios MINVU vigente a lafecha de ingreso de la solicitud.

8 DERECHOS MUNICIPALES

tallPRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $| 560.135.800.-
®)fSUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES ((a) x (1,0% A, 130 LGUC)] % s| 5.601.356.-
(C)IDESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS () $ -
@ SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNIGIPALES [(0) - (c)] s| 5.601.358.-
(e} DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x(30%}] () $| 1.680.407.-
(H|DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD () 3 2
() TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - () - ()] 3] 3.820.951.-
|GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERG [812271 | Fecha:  [15-mar-2024
8.1.- CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC: Art. 5.1.14, OGUC)
iden 18 Comam ot | T ennon muniapa | Mmoo masodeunoncescon |1 ocooeno g,
1ty 2° 0% a
34"y §5° 10% 3
6°7°.80y 10° 20% & -
11 ala 20, inclusive 30% 10 -
21 ala 40 ® inclusive 40% 20 .
41 0mas 50% variable »
TOTAL DESCUENTOC:

Esta labla se debe aplicar para cada vivienda o piso lipo que se repita

9 GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza do Ley LP.T:Instrumento de Planificacién Terntorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadera

D.$: Decrelo Supremo LGUC: Ley General ¢e Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio da Impacio Sistema Transporie Urbano MH: Monumente Histarico SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacio
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministeric de Agricultura. en Movilidad.

ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacién Histdrica
IMIV:Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transporles y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (500 PARA SITUACIONES ESPECIALES)

- PERMISO DE REPARACION CON APROBACION POR PARTE DEL CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES SEGUN ORD.
CMN N° 1085 DEL 12-03-2021 Y ORD. CMN N° 0118 DEL 09-01-2023, POR EMPLAZAMIENTO DEL PROYECTO EN ZONA TIPICA
DE LA COMUNA DE ZAPALLAR.-

Este documanta ha sido firmads electrénicamente de acuerdo a la Ly 1® 12,798,
Para verificar la integridad y autenticidad de #ste documents ingrese a la siguiente pagina web:
itos Hidomenting s minvs P ermiseA/alidarocumento 202305 80SPERCO000D




NOTAS: (30.6 PARA SITUACIONES ESPECIALES)

- ADICIONAL AL PERMISO INDICADO EN EL PUNTO 6 DEL PRESENTE DOCUMENTO, SE INFORMA QUE EL PREDIO CUENTA CON UN
PERMISO DE EDIFICACION POR AMPLIACION N° 1.089 DEL 05-11-1990, PARA UNA SUPERFICIE DE 19,50M2. EL CUAL FUE MODIFICADQ
MEDIANTE RESOLUCION N° 49/2022 DEL 12.05.2022, PARA UNA SUPERFICIE TOTAL DE 20,31M2.-

LA PRESENTE SOLICITUD SE SUSCRIBE POR 1.0S PROPIETARIOS DEL PREDIO, QUE CORRESPONDEN A:

- CALIFORNIA SURF PROJECT SPA, RUT: 76.141,121-7; INVERSIONES LOS CIRUELOS LTDA., RUT: 96.860.060-5; INVERSIONES ANA MARIA

ELUCHANS URCNDA EIRL. RUT 76.091.688-8; EUGENIO HUGHES QUIROGA, RUT: 2.328.752-8; INVERSIONES EL SENERO LTDA., RUT
78.727.120-0.-

) /7 /™

v £ }

L aeoa( /
CARO FIG{};R{OA OLIVARES

Arquitacto revisor

~ i

SSARBPICFOflabRaparacion ROL 18-14, 1819, 18.20, 18-21, 16-22, 16-80,014.-

.’fw :
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