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REPUBLICA DE CHILE
I MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR
DIRECCION DE OBRAS

DE: SCARLETT SALINAS ALVARADO.
DIRECTOR DE OBRAS (S) I. MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR.

A ! JORGE FIGUEROA EDWARDS.
ARQUITECTO,

(AU, -1.49)

OFICIO N*

328/2023

FECHA

27.03.2024
ROl

52-26

En conformidad al articulo 1.4.9. de la Ordenanza General de Urbanismo oy Construcciones, OGUC, habiendo

revisado el Exgedienle N° 712/2023 correspondiente a la solicitud de: APR

OBRAS DE_EDIFICACION. Ubicado en: RUTA E-30-F NORTE N°7160, LOTE 15 A, PC. FUNDO SAN

CAROLOS, ZAPALLAR,
Comunico al solicitante las siguientes observaciones que no fueron subsanadas.

BACION DE ANTEPROYECTO DE

OBSERVAGION

ART., O NORMA TRANSGREDIDA
(salo normas urbanislicas)

NOTA: ANTES OE CONCEDER UN PERMISO OE EDIFICACION, DEBEN SER ACLARADA

YA SEAN LAS SUSCRITAS EN EL ACTA RESPECTIVA O LAS DERIVADAS DEL
TOTALIDAD DE LAS OBSERVACIONES EMITIDAS, SE PROCEDERA A RECH

Se rechaza el expediente por el no cumplimiento a la totalidad de
observaciones senaladas en el oficio N°1240/2023.

Planimetria:

Observacién N°3:

Debe diferenciar claramente zonas urbanas presentes en el predio

y considerar las &reas correspondientes para los cdlculos de
superficie util, densidad y célculo de normas urbanisticas.
Respuesta:

Se corrige, incorporando las 4reas correspondientes a ZR-5 y se
grafica Zona ZR-2 (la cual queda fuera del limite del terreno,
determinada por los +9.00 m.s.n.m. ). Adicional a esto, se grafican las
AUP para descontarlas de la zona edificable para efecto de aplicar las
normas urbanisticas..

Si bien corrige lo observado y demarca el drea de restriccién ZR-5, ubica
la vialidad propuesta en dicha 4rea. Lo anterior infringe la normativa
exigida por la Ordenanza Local. (PRC-Z Art. 43).

Observacién N°5:

Acceso al predio no puede ocupar area de afectacién a utilidad
publica.

Respuesta:

Se ajusta acceso, quedando en la linea oficial propuesta por PRC-Z,
fuera del area AUP.

Si bien corrige lo observado y corre el acceso, ubica la vialidad propuesta
en el drea ZR-5. Lo anterior infringe la normaliva exigida por la
Ordenanza Local, ya que no esta ligada a ninguna edificacién de uso
publico ni destino complementario a ningln érea verde, por cuanto no es
posible su emplazamiento.

El PRC-Z sdlo admite vialidad transversal a |a quebrada con el fin de
interconectar loteos y urbanizaciones. (PRC-Z Art. 43; Art. 3.1.31 OoGuUC)

OGUC Art. 5.1.5.

DISPONIBLE PARA SU RETIRO.
Saluda a Ud.

DISTRIBUCION:

S O SUBSANADAS LA TOTALIDAD DE LAS ODSERVACK
PROCESO DE REVISION DEL PROYEGTO EN TRAMITE. EN
AZAR EL EXPEDIENTE DE ACUFRDO A LO CONSIGNADO

ONES COMUNICADAS POR PARTE DE LA DOM,
CASO DE NO SER SUBSANADAS O ACLARADAS LA
EN ART. 1.4.9 OGUC QUEDANDO EL EXPEDIENTE

SCARLETT SALINAS ALVARADO

01.- CIRESA LIMITADA. ARQ.

02.- JORGE FIGUEROA EDWARDS.. PROP.
03.- MACARENA MOARALES, R |-

03.- ARCHIVO EXP.- 712/2023
SSARBPIMFL 328/2023 /)]

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799,

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)
FiRMA Y TIMBRE

BEE LA HACIENDA

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese a la siguiente pagina web:
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