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" ALLENAR POR LA D.OM.

En conformidad al articulo 1.4.9. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, OGUC, habiendo
revisado el Expediente N.° 612/2023 correspondiente a la solicitud de: MODIFICACION DE PROYECTO DE
LOTEO Ubicado en: RUTA E30-F SUR N°1735, LOTEO FUNDO ZAPALLAR.

Comunico al solicitante las siguientes observaciones gue no fueron subsanadas.

OBSERVACION

ART. O NORMA
TRANSGREDIDA
(sélo normas urbanisticas)

Se rechaza el expediente por el no cumplimiento a la totalidad de observaciones
sefaladas en el oficio N°1.251/2023.

Observacion N°8: Indicar Manzanas y Lotes con Recepcion, fecha y numero de
resolucion.

Respuesta: Se reorganiza la informacién graficada para identificar lotes
correspondientes a cada resolucion.

Si bien incluye informacién solicitada, ciertas areas verdes dentro de las
manzanas que grafica no se encuentran recibidas como indica en la
presentacion.

Observacion N°12: Graficar en laminas areas afectas y sus respectivas superficies
conforme a resoluciones anteriores N°198/2003, N°217/2005 y N°4/2013.

Respuesta: Se indica lo solicitado.

Conforme a los cuadros presentados, las superficies sefialadas no coinciden
con las superficies declaradas y aprobadas en Resolucion N°198 de 2003,
Resolucion N°217 de 2005 y Resolucién N°4/2013 respecto de la afectacién
por la Ruta E30-F, Paseo Quebrada, Via de Penetraciéon y Rambla de los
cerros. Dado que no aclara ni grafica conforme a resoluciones anteriores, no
es posible corroborar densidad resultante del loteo.

Observacion N°13: Debido a que el Loteo Fundo Zapallar presenta Recepciones
parciales, el propietario debera:

Entregar las superficies de cesion que, en forma proporcional a las superficies de
terreno, correspondan a las partes que se reciben. Por lo anterior, indicar e ingresar
el porcentaje de afectacion recibida del primer Sistema estructurante constituido
como Ensanche de la ruta E30-F y la denominada via de penetracién. Art. 37 y 38
del Plan Regulador Comunal. Aclaracion en DDU Especifica N°48/2009.

Respuesta: Se reviso la informacién y se verifica que el area de afectacion a utilidad
publica correspondiente a la Ruta E 30-F (10.643,88 m2) fue descontado del lote
total en la resolucion 04-2013, Se indica en cuadro de cesiones por resolucion
incluido.

OGUC Articulo 1.4.9




ART. O NORMA
TRANSGREDIDA
OBSERVACION - (sélo normas urbanisticas)

Si bien grafica cuadro con el célculo de cesiones segun el Art. 2.5.5 de la
OGUC y un cuadro de areas cesiones por etapas y resoluciones, estas areas
no_son concordantes con las declaradas en la Resolucién N°198/2003.
Ademas, es posible verificar que no descuentan la totalidad de afectaciones
por lo tanto no es posible corroborar densidad resultante del loteo.

Entregar las superficies de cesioén que, en forma proporcional a las superficies de
terreno, correspondan a las partes que se reciben. Por lo anterior, indicar e ingresar
el porcentaje de afectacion recibida del tercer Sistema estructurante constituido
como vialidad peatonal denominada Rambla de los cerros, indicando los lotes que
colindan respectivamente. Conforme a Art. 42 del Plan Regulador Comunal.
Aclaracion en DDU Especifica N°48/2009.

Respuesta: Se verifica en reunion presencial que este punto sera resulto previo a
la recepcion final de la sexta etapa de urbanizacion.

OGUC Articulolo 1.4.9
No indica dentro de la presentacion el porcentaje de cuanto se ha entregado
(cedido) respecto de la totalidad y cual es el porcentaje que falta por entregar.
Por otro lado, conforme al Art. 26 del Plan Regulador Comunal de Zapallar las
prohibiciones a que queda sujeta la parte no ocupada por la concentracién de
densidades, deberan costar en el respectivo permiso de construccién del
resto del area, el que debera reducirse a escritura publica por el propietario,
en la que se consignara que todas las limitaciones del dominio se hacen en
favor de la Municipalidad de Zapallar debiendo esta ultima comparecer en la
misma escritura aceptandolas y en favor de cada uno de los lotes y
construcciones individuales resultantes de la concentraciéon. Estas
prohibiciones deberan inscribirse en el Registro del Conservador de Bienes
Raices de la Ligua.

Observacion N°14: Aclarar e indicar en que etapa seran recibidos los
equipamientos conforme a DDU especifica N°48 de 2009.

Respuesta: Se acredita en puntos anteriores.

Si bien sefala que previo a larecepcion final de la sexta etapa de urbanizacién
entregara las superficies de cesiones, es necesario que quede graficado en

lamina la superficie total de cesiones y el porcentaje que se ha cedido.

Observacion N°19: Adjuntar planos y Especificaciones Técnica ecto d
plantaciones y obras de ornato.

Respuesta: Se adjunta.

ornato son ilegibles, por lo tanto, no es posible leer toda la in
contemplada.
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NOTA: ANTES DE CONCEDER UN PERMISO DE EDIFICACION, DEBEN SER ACLARADAS O SUBSAN;D@’LA TOTALIDF&) B§ COMUNICADAS POR PARTE
DE LA DOM, YA SEAN LAS SUSCRITAS EN EL ACTA RESPECTIVA O LAS DERIVADAS DEL PROGESO DE REWSION[DR RAMITE. N CASO DE NO SER
ap(8 e

SUBSANADAS O ACLARADAS LA TOTALIDAD DE LAS OBSERVACIONES EMITIDAS, SE PROCEDER}bA RE
1.4.9 OGUC QUEDANDO EL EXPEDIENTE DISPONIBLE PARA SU RETIRO.
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