I/
\
~

=y fF

PERMISO DE EDIFICACION NUMERO DE RESOLUGIPN: |
SR OBRA NUEVA 6.459/2022.- | -
\'::, DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE; FECHA DE APROBACIGN

ZAPALLAR 23-jun-2022
REGION:  DE VALPARAISO HOL SH
328 - 65
VISTOS

A) Las atribuciones emanadas del Art, 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial,

C) La solicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al

expediente S.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° 184/2022 de fecha 01-04-2022.-
D) El certificado de informaciones previas N° 322/2020 de fecha 01-sep-2020
E) Elanteproyecto de Edificacion N° =5 de fecha - {euando corresponda)
F) Elinforme Favorable de Revisor Independiente N° SEe vigente, de fecha . (cuando corresponda)
G) Elinforme favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° =t de fecha (cuando corresponda)
H) LaResolucion N° _ =-= de la misma fecha de esta Resolu?nque aprueb:el loteo (con construccién simultanea).

1) Que previo a lafecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a -
{tusion, subdivisian, subdivision afecta . }

=E de fecha
T..... subdivision afecta, modificacion, ion de desh icien, etc) -
J)  Otros (especificar): ==
RESUELVO:
1 Conceder permiso para CONSTRUIR 1 CASA con una
(Especificar) {NOmero de edificios, casas, galpones etc)
superficie total de 269,16 m2y de 2 pisos de altura, destinado a VIVIENDA
ubicado en calle/avenida/camino RUTA E30F SUR W* 7.995
Lote N° 18 manzana Q localidad o loteo  CONDOMINIO FUNDO AGUAS CLARAS, CACHAGUA
sector URBANO zona ZH5 del Pian regulador COMUNAL
{urbano o rural} Comuna o Intercomunal

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso.

2 Dejar constancia que la obra que se aprueba =5 los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 .
(Mantiene o pierde}

3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: ===

T plazos de la autorizacién especial =i
Art.121, Art. 122, Art.123, Art.124, de |la Ley General de L i y Construcci otros i )

Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado(cuando carresponda)

§  Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO : PROYECTO CASA KUHN RIUTORT -
5.1 DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.UT.
DANIELA ANDREA RIUTORT BERTRAND
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
MORELOS 5.641 --- .-
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FLJO TELEFONO CELULAR
VITACURA .-
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITO MEDIANTE ~=-
DEFECHA _Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
CON FECHA ANTE EL NOTARIO SR (A) =
5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cusndo corresponda) RUT
NICOLAS PFENNIGER CIENFUEGOS
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.UT |
NOMBRE DEL CALCULISTA R.UT

DIEGO ANDRES ZARATE NIETO

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (*) R.U.T
JOSE FRANCISCO ALVAREZ PAREDES
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INSCRIPCION REGISTRO |1 |
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*) £ ]’.1 -
CATEGORIA N L
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando comesponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURALcuando correspondall ~ REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT
("} Padri indlvidualizarse hasta antes del |nicin de lns atwas,
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA
EDIFICIOS DE USO PUBLICO [ Otooo | Oparte | NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES DENSIDAD DE OCUPACION
{personas) segin articulo 42 4. OGUC 10,09.- {personas/hectaren)

|CRECIMIENTO URBANO [ Owno | s [Explicitar: densificacion / extension

| DENSIFICACION |

[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | Osi | No | LOTEODFL2

[ Osl | @wo

[PROYECTO, se desaroliars en etapas: | Osl | No |

cantidad de etapas | 3

1ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC) |

|
|
| Etapas art 9° del DS 167 (MIT) de 2016 | " J

SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2)

TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S)

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

' . 269,16.-
(1er piso + pisos superiores)

269,16.-

S. EDIFICADA TOTAL 269,16.-

269,16.-

SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) I 199,32.- SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O L

OSPREDIOS(mZ)I 2.513,59.- ]

5. EDIFICADA SUBTERRANEQ (S) [2gregar hojn ndicional & hubiere mas subletdnacs]

S. Edfificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2)

TOTAL (m2)

nivel o piso -1 -

nivel o piso -2

nivel o piso -3

nivel o piso -4 =

nivel o piso -5 +

TOTAL

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO {agragar hog adicional si

hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2)

TOTAL (m2)

nivel o piso 199,32.-

199,32.-

nivel o piso 69,84.- =

69,84.-

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

Oolo|vNO|n|A|lwIN]I=

nivel o piso

nivel o piso

-
o

TOTAL 269,16.- =

269,16.-

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

Residencial
ART 2125 OGUC

Equipamiento
ART 2133 OGUC

Act Productivas
ART 2,128 OGUC

Infraestructura
ART 2120 OGUC

Area verde
ART 2.1.31, 0GUC

Espacio Publico
ART 2130 OGUC

SUPERFICIE EDIFICADA

269,16.-

NORMAS URBANISTICAS

[PREDIO(S} EMPLAZADQ(S) EN AREA DE RIESGO

| @ no

| O sl

| ] PARCIAL

NORMAS URBANISTICAS

PROYECTADO

PERMITIDO

DENSIDAD

1 VIVIENDA

2 VIVIHA

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (ter piso)

0,079

0,08

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

0,107

0,15
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6.4

DISTANCIAMIENTOS 2P/6,16MT 1PAMT./2P6MT. 1/
RASANTE 45° 45° [ [ o2 {
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO \ | E el
ADOSAMIENTO NO PERMITE NO PERMITE 1)
ANTEJARDIN 17,19 MTS 10 MTS
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 2P{7,3 MTS, 2P{7,5 MTS
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 3 ART 54 PRCZ
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS - -
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) - ==
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD - --
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR O sl NO CANTIDAD .
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.125.OGUC ART 2133 OGUC ART 2128 OGUC ART 21.20. OGUC ART 2.1.31. OGUC ART 21230 OGUC
CLASE / DESTINO VIVIENDA - - -
ACTIVIDAD
ESCALA (Art 2 136. OGUC) -
PROTECCIONES OFICIALES
NO | [ si, especificar| [] ZCH ] icH d zorr I [ OTRO; especificar J
[0 MONUMENTO NACIONAL: Oazr O mH [J SANTUARIO DE LA NATURALEZA

6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

[cesion O [aporTE

|D ggarﬁ?mm ]

: Bl

*) S0L0 EN CASC DE PROYECTDS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DEMSIFICACIGN {exigile confofme a plazos del Articulo primero transitorio de la Lay N 20858
p )

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exlgible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

{a,

(s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)

PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION }
)| &I CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 X11 = %
Personas/Hectarea .
2000

[J CON DENSIDAD DE OCUPACI

ION SOBRE 8.000
Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacian de Obra Mugeva, se debe efectuar el ediculo de la edificacion completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion, se debe considerar |a carga de ocupacion (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin
considerar en el célculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Stlo podra descontarse
la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten los
antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final def articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la O GU.C

Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente formula : (Carga de ocupacion del proyect

(Art. 22.5. Bis OGUC) |

segun el arl 42,4, de la OGUC) x 10,000

Superiicie de! terreno (que considera el tefrana frids a superfiele axtarios hasta el sle del espacio
B publico gg el E’IE‘L JA mj 2

lyacente existanie o prewsio & asta un manino de

6.7 CALCULO DEL APORTE {EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
0 PE::‘M_S.% CORBEPONDIENTE A ;; :ﬁs.ﬁsﬂf’s $ 85.176.331.- d) CONSTRUCTIBILIDAD * %
$ - 0,20 % $ 170.353.-
(@ AVALUO FISCAL I.II.JCREMENTA.DO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
ERRENOS (%) [(c}+ {(c) x (I} [ta)o ()] l(@) x {(2) o (b}
(*) Ei Avallo Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2 5. Bis C. OGUC)
6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO {Arl. 184 LGUC)
BENEFICIO - CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: -
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: -
BENEFICIO - CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: -
6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO
] DF.L-N"2 de 1959 [[] conjunto Atménico [JProyeccion Sombras An. 2.6.11. OGUC | [7] Segunda Vivienda Ant. 6 2.4 oGuC
D Ley N° 19,537 Copropledad Inmoblliaria |:| Beneficio Fusién Art. 63 LGUC [ Conj. Viv. Econ. Art, 6.1.8. OGUC [J At 2.4.1. OGUC Inciso Segundo
D Ant. 8.6.1. OGUC, segun resolucién N* (V y U) de fecha vigente hasta l
[ Otro ; especificar
6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art6° letra L-D S N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar - TOTAL UNIDADES
1 - - . N° - 1
IESTACIONAMIENTOS para autombviles 3 e Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
|ESTACIONAMIENTOS para bicicletas exigidos (IPT): - = -

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
[SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO| 2.513,50.- [CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES | 5
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7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Ingiso final Art. 5.1.6. de la QGUC) 2 ( U}
[J DEMOLICION [C] INSTALACION DE FAENAS | [J INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES L=
1 OTRAS (especificar) 1| EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOYQ‘QQADD
8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) | CLASIFICACION m2 %{*) VALOR rnZ"{-T."J
E-2 269,16.- 100 201.421.- - - -
("}Tﬂﬂ_‘}’a correspande a la suparficie edificada total que se caltula segun Tabla de Costos Unitanos MWL
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la facha de ingreso de la solicitud
9 DERECHOS MUNICIPALES
(aJIPRESUPUESTO (Caleulado con Tabla Costos Unitarios MINVU) Sl 54.214.476.-
(hJISUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES {(a) x (1,5% Ast. 130 LGUC)] % s| 813.217.-
[c}IDESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS ) $ -
{d}ISUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [{b) - {c)] ARTICULO 133 $ 4086.609.-
{e]IDESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [{d) x(30%)] (-) $
tnlDESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD () $ -
thITOTﬁL DERECHOS A PAGAR [(d) - () - ()] 1.219.826.-
IGIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO l 681402 | FECHA 22-jun-2022

9.1.- CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art, 5.1.14. OGUC)

10

e d osss opos o | T g1 e el SO | it masoce s cn [ pscuento
1°y2° 0% 0
3°4°y5° 10% 1 -
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2 =
11 ala 20, inclusive 30% 10 -
21 ala 40 ° inclusive 40% 20 -
41 0 més 50% variable N

TOTAL DESCUENTO:

Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

GLOSARIO:

D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano
GIM: Giro de Ingreso Municipal

ICH: Inmueble de Conservacién Histérica

IMIV:Informe de Mitigacién de Impacto Vial

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

L.P.T:Instrumento de Planificacion Teritorial.

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histérico
MINAGRI: Ministerio de Agricultura
MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

OGUC:Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

SAG: Servicio Agricola y Ganadero

SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto

en Movilidad.

2ZCH: Zona de Conservacion Histérica

ZOIT: Zona de Interés Turistico

ZT: Zona Tipica

NOTAS: (S0LO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

.. PERMISO DE EDIFICACION CON APORTE AL ESPACIO PUBLICO, LEY N° 20.958, POR UN MONTO DE $ 170.354, SEGUN ORDEN DE
INGRESO MUNICIPAL N° 681401 DEL 22-06-2022.-

/"’.’f’f {

i B .

ROBERTO SCHNEHIER CATALDD
Arquitecto revisor

SSAIRSC/lat/permiso Rol 328-65.-

.* e

“~DIRECTOR DE OBRAS

A\

—ScAmETT SALINES ALVAR

UNICIPALE

(8)



