
RESOLUCIÓN: APRUEBA MODIFICACIÓN DE

OBRA NUEVA

DIRECCIÓN DE OBRAS MUNICIPA

ZAPALLAR

REGION: DE VALPARAISO

VISTOS

A)Lasatr¡bucionesemanadasdeArt,24delaLeyorgán¡caconstitucionaldeMun¡cipal¡dades,

B) Lss disposic¡ones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en esPec¡al el Art.'l'19, su Ordenanza General y el lnstrumento de Planif¡cac¡ón

Territor¡al

C) La solicitud de aprobación, los planos y demás antecedentes

at expediente s M P.ON N" 9412021, de fecha 03-03-2021.-

debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes

D) El certificado de informaciones previas N" 486t2020 de fecha 20-nov-2020 (vigente a la fecha de esta resolución ).

(cuando corresPonda)tr\ El informe favorable de Reüsor lndependiente N"
Ll

F) El informe favorable del revisor de proyecto de cálculo estructural N"

G) La solicitud N" de fecha de aprobaCión de loteo cOn construCciÓn simultanea. (cuando corresponda)

H) Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigación de impactos al sistema de movilidad:

de Fecha

,emitido por

,emitido por

,emitido por

de Fecha (cuando corresPonda)

que aprueba el lMlV

que implica silencio Positivo.

que acredita que el ProYecto

E Resolución N"

E Certificado N" :-
E Certificado N' --

de fecha

de fecha

de fecha

no requiere lMlV.

Otms (espec¡ficao -

RESUELVO:

Aprobar la modificación de proyecto de Obra Nueva : (especificar) POR AUMENTO DE SUPERFICIE,

LA FLORIDA NO 801
Ubicado en la calle / avenida/ camino

Lote N"

sector (urbano o rural) URBANO , en conformidad a los planos y además antecedentes timbrados por esta D'O.M, que forma

parte de la presente autorización y que se encuentran archivados en el expediente S M P.ON. No 9412021.-

Reemplazar y/o adjuntar los planos y/o Espec¡ficac¡ones técn¡cas modificados al citado exped¡ente S M,P oN., según listado adjunto

Dejar constancia: eue la presente resolución se otorga amparada en las siguientes autorizaciones especiales :

ESPECIFICAR Ejemplo ART 121 , ARf 122 otros LGUC

- plazos de la autorización especial

E§ÉffiffiÉ-rrzffi?rcuc
Antecedentes del ProYecto

NOMBRE DEL PROYECTO :

DATOS DEL PROPIETARIO:

SEDE SOCIAL N" 1, LAGUNA DE ZAPALLAR, COMUNA DE ZAPALLAR -

4 2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE DEL CALCULISTA
RUT

RAIMUNDO ARTURO FERNANDEZ AGUIRRE

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR
R.U.T

ART. 1.2,1 OGUC

(si corresponde)

41

ffi
TO DE EDI

)IRECCI
DE OBRA

O DE RESOLUCION

4412023

DE APROBACION

20-mar-2023

117 - 10

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL PROPIETARIO
71.188.100-KJUNTA DE VECINOS N' 1 LAGUNA DE ZAPALLAR

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPI ETARIO

MARCELO JAVIER RAMOS BERRIOS

Local/ Of/ DePto
DIRECCIÓN: Nombre de la vía

CALLE LA FLORIDA

TELÉFONO CELULARTELÉFONO FIJOCORREO ELECTRÓNICO

SE ACREDTTó MEDTANTE CERTTFICADO DIREC. PERSONALIDAD JURIDICA

SINFINESDELUCRON"T3gg4,JUNTADEVECINOSNUMEROUNO,LAGUNADEZAPALLAR DEFECHA 35-,"Y"¡9:]_
PERSONERíA DEL REPRESENTANTE LEGAL :

NOMBRE O RMON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (crando corresponda) R.U.T

RAIMUNDO ARTURO FERNANDEZ AGUIRRE

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T
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rNSCRIpclór.¡ n
NOMBRE DEL INSPECTOR TÉCruICO DE OBRA

t

CClÓN

CATEGORIA

REGISTRO
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda)

REGISTRO
NoMBRE o anzÓu SoCIAL DEL REVISoR DEL PROYEGTO OE CAUCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda)

NoMBRE DEL pRoFEStoNAL RESpoNSABLE DE LA Revrsró¡¡ DEL PRoYECTO DE cALcuLo ESTRUOTURAL

5 CARACTER|STICAS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODIFICADO

cARGA DE ocuPnctÓru DE LAS EDIFIcACIoNES
(personas) según artículo 4 2 4 OGUC

PERMISO DENSIDAD DE
OCUPACION

( personas/hectárea)

PERMISO

MODIFICACION MODIFICACION

PROYECTO, se desarrolla en etapas' tr ti g NO Cantidad de etapas

Etapas EJECUTADAS (indicaQ Etapas por ejecutar

LA MODIFtCACIóN MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO

DISMINUYE SUPERFICIE EDIFICADA EN

AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN

UTIL (m2) COMUN (m2)
SUPERFICIE PROYECTO

MODIFICADO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MODIFICAOO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MODIFICADO

S EDIFICADA SUBTERRANEO

S.EDIFICADA SOBRE TERRENO
( 1er piso + pisos suPeriores)

136,05.- 177,2.- 177,2.-

S. EDIFICADA TOTAL 136,05.- 177,2.- 177,2.-

LO EN PRIMER PISO

CON PERMISO(m2)
136,05.- SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m2) 177,2.-

S EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar ho¡a adicional sl hubiere

s. EDIFICADA SUBTERRÁNEO (S)
TOTAL (m2)COMUN (m2)UTIL (m2)

S Edificada por nivel o Piso PERMISO ANTERIORPERMISO ANTERIORPERMISO ANTERIOR

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL (m2)COMUN (m2)úll (mz)
S Edificada por nivel o Piso PERMISO ANTERIORPERMISO ANTERIORPERMISO ANTERIOR

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso



S EDIFICADA POR DESTINO

NORMAS URBANISTICAS
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Espacio Pú
ART2130

Act. Productivas
ART2128 OGUC

lnfraestructura
ART2129 OGUC

Residencial
ART2125 OGUC

Equipamiento
ART 2133 OGUC

t
DESTTNO (S) CONTEMPLADO (S)

IRECCIÓN
DE OBRAS

SUPERFICIE PERMISO

SUPERFICI E MODIFICACION

SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (nnr s 1 18 oGuc)

E PARCIALpREDro(s) EMpLM,ADo(s) rru Ánen DE RIESGo

NORMAS UNAAT.IíSTCAS
PERMISO

ANTERlOR
PERMITIDO PERMISO MODIFICADO

DENSIDAD 33 viv/há

coEFlclENTE DE OCUPACIÓru PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)

coEFlclENTE DE OCUPnCtÓru DE SUELO (1er piso) 021 06 021

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 021 12 0,21

DISTANCIAMIENTOS 263OGUC 2 6 3, OGUC 2 6.3. OGUC

RASANTE 70" 70" 70"

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO asilado aislado aislado

ADOSAMI ENTO NO 2 6,2 OGUC NO

ANTEJARDIN ART 124 3mt 3mt

ALTURA EN METROS Y/O PISOS 1P/5,06MT 2Pl7,Sml 1Pl4,gMT

ESTACI ONAMI ENTOS AUTOMÓVI LES 2 Art 54, 55 PRCZ 2

ESTACIONAMI ENTOS BI CICLETAS

ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHíCULOS ITSPEC ,.O*I 
I

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMÓVLES POR

ESTACI ONAMI ENTO PARA BI CI CLETAS
ESI trNO

CANTIDAD
DESCONTADA

uso DE suElo Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S)

tr NO, Completar cuadro siguiLA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL
Espacio Público
ART2l30OGUC

Act. Productivas
ART2l28OGUC

lnfraestructura
ART2129 OGUC

Equipamiento
ART 2133 OGUC

Residencial
ART2125OGUC

TIPO DE USO

CLASE / DESTINO PERMrso

SOCIALCLASE / DESTINO ¡¡oolrlceclót¡

SEDE JUNTA V.ACTIVIDAD PERMtso

SEDE JUNTA V.ACTIVIDAD MODIFICACIÓN

ESCALA pERMtso (Art 21 36 oGUc

ESCALA MODIFICACIÓN (Art 2 1 36 oGUc)

55

(*) SórO eru cmo Oe pRoyEcfOS OUE coNLLEVEN cRECtMtENTo URBANo PoR DENslFlCAclÓN (exigible conforre a plazos del Añículo primero tansitoro de la Lev N' 20 958)

PROTECCIONES OFICIALES: Predio o lnmueble con )rotección Oficial (información de

E No I n si, especiricar E zCH tr ICH tr ZotT I n OTRO; esPecificar

tr MONUMENTO NACIONAL: trZT EMH tr SANTUARIO DE LA NATURALEZA

OBSERVACI ONES MODI FI CACION

5 6 CÁLCULO DEL PORCENTAJE DE CESIÓN OBRA NUEVA (sólo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificación)

ículo primero transit delaL N" 20 958 (a11ículo 2.2 5 Bis OGUC)Exioible conforme a olazos del Artículo primero translton o

PROYECTO PORCENTAJE DE CESIÓN

E CON DENS]DAD DE OCUPACIÓN HASTA 8.OOO

Personas/Hectárea

(DENSTDAD DE ocuPActóru ¡

X 11 =

2000

E CON DENSIDAD DE OCUPAC]ÓN SOBRE 8.000

Personas/Hectárea
44o/o

Nota 1: En la Modifcación de proyecto de cd¡l¡cación de Obra Nueva, se debe efectuar el cálculo de la ed¡ficac¡ón completa, incluyendo las mod¡licac¡ones que se solicitan

Nola 2: para catcular la Dens¡dad de Ocupación, se debe considerar la carga de ocuPac¡ón (según arl 4 2 4 de la OGUC) que se incrementa en el o lo§ terenos del proyecto sin

la carga de ocupación de edificac¡ones a demoler, en los casos que el pem¡so de demol¡c¡ón se sol¡cite en forma conjuntacon Ia solic¡tud de perm¡so de ed¡fcac¡ón, y se adjunten

ios anieeOentes respectiws e d¡cha solicitud, conlorme al ¡nciso fnal del aliculo 5 I 6 y al ¡nci§o tercero dol articulo 5 I 4 , ambos do lá O G U C

Nota 3: La Densidad de ocupación, se obtiene de la siguiente fórmula :

(Art 225 BiSOGUC)

(Carga de ocupación del proyecto calculada según el ar1.4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno más la superficie exterior hasta el ele del espacio

público adyacente existente o previsto en el IPT hasta un máxirno de 30 m)

@sí
Area verde

ART2 1 31 OGUC

SOCIAL

BASICO

BASICO

54

(b)



5.7

(c)

(e)

5.8

CALCULO DEL APORTE EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

s-

AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS

TERRENOS (') [(c)+ {(c)x (d)}]

(*) El Avatúo Fiscal debe increm€ntiaGe en la m¡sma prcporción que el aumento de conslructibil¡dad obten¡do por un beneficio nomativo (inciso 2'art

NOTA: S¡ el apone se pagará en d¡nero, el pago rcspectivo deberá realizarse en foma prcvia a la Rocepción Defn¡liva, parcial o lotal (Ad 2 2 5 B¡s D )

tNcENTrvos NoRMATtvos oEL rpr, A Los QUE sE AcocE LA MoolFlcAclÓN

510 ruÚH¡CNO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO PROYECTO MODIFICADO Art 6" letra L- D S N" 167 de 2016 MTT
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PORCENTAJE DE BENEFICIO POR

CONSTRUCTIBILIDAD

CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:BENEFICIO

CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:BENEFICIO

CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:BENEFICIO

tr D F L-N"2 de 1959 tr Conjunto Armónico ! Proyección Sombras Art 2611 oGUC E Segun¿a Vivienda Art 6 2 4 ocuc

tr Ley No 19 537 Copropiedad lnnrobiliaria El Benef¡cio Fusión Art 63 LGUC tr Conj Viv Econom Arr 61 I oGUc El nrt 2 4 1 OGUC lnciso Segundo

fl Art 6 6 1 OGUC, según resolución N" (V y U) de fecha vigente hasta

tr Otro;especificar

VIVIENDAS BODEGAS OFI CI NAS LOCALES COMERCIALES Otro;especificar SEDE SOCIAL TOTAL UNIDADES

NO 1 1

ESTACIONAMIENTOS para automóviles 2 Otros
Estacionamientos

exigidos (lPT):

Especificar Cantidad Especificar Cantidad

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

5 11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTALDETERRENOI I 6ANTI9ADDESITIosRESULTANTESPRoYEcToMooIFIcAoo I

OTRAS AUTORIZACIONES QUE F MAN PARTE DE ESTE PERMI lnciso final Art. 5 1.6 de la OGUC

tr DEMOLICIÓN trI INSTALACIÓN DE FAENAS tr TNSTALACTÓN DE GRÚAS Y SIMILARES

El OTRAS (especificar) E EJECUCIÓN DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

(") Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud

DERECHOS MUNICIPALES

(a

(b

(c

(d

(e

(f

(g

(h

8 1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS Art 130 LGUC; Art.51.14 OGU

CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCIÓN

(') El 100% corresponde a la superficie edificada totalque se calcula según Tabla de Costos Unitarios MINVU

VALOR m2 (**)VALOR m2 (**) CLASIFICACIONCLASIFICACION

291 .778.-

)

(¡

pRESUPUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (.)(Presupuesto emitido por profesional competente) $ 99,346 000,

SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) r (0,75 %)] o/o $ 745 095,-

PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabta Costos Unitarios MINVU) s 12 006 66s -

SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) , (1,5%)] o/o $ 180.100.-

pRESUpUESTO DISMINUCIÓN DE SUPERFICIE (**)(Presupuesto emitido por profesional competente) s

SUBTOTAL 3 DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75%)] o/o $

DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (, $

SUBTOTAL 4 DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+1r¡-19¡¡ s 925 195 -

DESCUENTO 30% CON INFORME DE REV¡SOR INDEPENDIENTE [(h) xt30%)] (-) $

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(h)-(i)l 925.195.-

GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO 725461 FECHA : 08-mar-2023

')La ie a considerar, debe incluir tanto la estructura, como la de los recintos o unidades afectadas por dicha c

(")Ver Circular DDU- EPECÍrtCn N" 2412007

DESCUENTO ($)
Número máximo de unidades con

descuento por tramo
Porcentaje de descuentos de los

derechos municipales

6o,7o,8o,9 y 10"

11 ala 20 , inclusive

21 ala 40 ' inclusive

41 o más

TOTAL DESCUENTO:
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

Unidades de Casas o pisos tipo
repetidos

1"Y2o 0 0

3o,4o y 5o 01 1

0,2 2

0,3 10

0,4 20

0,5 variable



GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fueza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de lmpacto Sistema Transporte Urbano

GIM: Giro de lngreso Municipal

ICH: lnmueble de Conservación Histórica

lMlV:lnforme de Mitigación de lmpacto Vial

lN[:: lnstrtuto Nacional de Estadisticas

l.P.T: lnstrumento de Planificación Temtorial

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histórico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministeno de Transportes y Telecomunicaciones

OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

SAG: Servicio Agrícola y Ganadero

SEREMI: Secretaría Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluación de lmpaclo
en Movilidad

ZCH: Zona de Conservación Historica

ZOIT: Zona de lnterés Turístico

ZT: Zona Típica

NOTAS: (solo pARA srruAcroNEs ESpEcTALEs)

- PERMISO OE EDIFICACION DE OBRA NUEVA N' 512712014 OE FECHA 08-07-2014, CON UNA SUPERFICIE EDIFICADA DE 136,051\,12 -

- PRESENTE l\,,tOD IFICACION DE PROYECTO POR AUMENTO DE SUPERFICIE DÉ. 41,15M2.. CON LO ANTERIOR, LA SUPE ROBADA

PARA EL PERMISO OBRA NUEVA N" 5 'I2712014, CORRESPONDE A 177,2 M2.-

PERMtSO DE EDtF|CACION (MODtF|CACTON DE PROYECTO) CON APORTE AL ESPACIO PU

079.190, SEGUN ORDEN DE INGRESO MUNICIPAL N" 725461 DEL 08-03-2023 -
R UN VALORCO, LEY N"

I V o
RAS ICIPAL S (S)

1 O LISTA DE DOCUMENTOS QUE: SE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXPEOIENTE ORIGI
(Según N"1 del primer inciso de Art 5 1'17 de la OGUC)

10 1 LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLMAN (R), SE AGREGAN A) O ELTMTNAN( E) (Si se requiere más lineas agregue hoja adicional)

1O 2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLMAN, SE AGREGAN O ELIMINAN

R/A/E
PLANTA EMPLAZAMIENTO, PLANTA DE UBICACION, ESQUEMA DE

SUPERFICIES -

PLANTA PRIMER PISO .

PLANTA TECHUMBRE -

PLANTA DEMOLICION Y CONSTRUCCION -ARQ LO4

ELEVACIONES DE ARQUITECTURA -

CORTES DE ARQU ITECTURA.-

CONTENIDO

ESPEC¡ FICACIONES TECNICAS.-

(Si se requiere más lineas

+
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