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PERMISO DE EDIFIC '?? NUMERO DE RESOLUCION
Ui-' OBRA NUEV, \ON g’ 6.579/2023.-
./ DIRECCION DE OBRAS MU I\S 15|, FECHADE APROBACION
ZAPALLAR 2_ of] 16-feb-2023
. / ROL 8.1
REGION:  DE VALPARAISO 342 - 222

VISTOS

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al

expediente S.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° 564/2022 de fecha 07-10-2022.-

El certificado de informaciones previas N° 134/2021 de fecha 09-mar-2021

El anteproyecto de Edificacion N° So0 de fecha “‘(‘c‘uzndn corresponda)

Elinforme Favorable de Revisor Independiente N° .- .v.igente, de f;z;ha L (cuanda correspanda}
El informe favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° - de fecha _____ (cuandocorresponda)

La Resolucion N° s --- de la misma fecha de esta Resolumue apruebla_el loteo (con construccion simulte;nea).

Que previo a lafecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a .

(fustén, subgdivision, subdivisién afecta )

.- de fecha
" sUbdivisien afecta, modificacion, T i6n de deslindes, fcian, ete)
Otros (especificar):
RESUELVO:
Conceder permiso para CONSTRUIR 1 CASA con una
{Especilicar) (Numero de edificios, casas, galpones,etc)
superficie total de 458,11 m2y de 2 pisos de altura, destinado a VIVIENDA
ubicado en calle/avenida/camino RUTA E30F SUR N° 4.900
Lote N° A-1 manzana = localidad o loteo CONDOMINIO EL MAITEN, CACHAGUA
sector URBANO zona del Plan regulador COMUNAL
{urbane o rural) Comuna o {ntercomunal

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso

Dejar constancia que la obra que se aprueba s los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 ,
(Manticne o plerde)

Que el presente permiso se otorga amparado en |as siguientes autorizaciones especiales: =

== plazos de la autorizacion especial

Art 121 Art 122, Art 123 Art 124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros {especificar)
Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado(cuando corresponda)

Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO : CASA HABITACION.-
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RUT
CRISTOBAL JAVIER CELEDON YANEZ - NICOLAS IGNACIO JUSTINIANO JAQUE |
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT
DIRECCION: Nombre de la via N°® Local/ Off Depto Localidad
PARQUE LOS CASTANOS 1.690 CASA 17
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
LO BARNECHEA = e =
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL I SE ACREDITO MEDIANTE =
--- DE FECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
CON FECHA ANTE EL NOTARIO SR (A) ] wee
INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) RUT
JORGE FIGUEROA ARQUITECTOS SPA 76.828.679-5
NOMEBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE RUT

JORGE LIONEL FIGUEROA EDWARDS

NOMBRE DEL CALCULISTA RUT

STEPHEN DEREK MC COLL CROZIER

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (*) RUT

ART. 1.2.1 OGUC




6.1

6.2

. INSCRIPCION REGI 3
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*) # IR/

CATEGORIA 20D

{=1 0l

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponds) REGISTRO | CATEGORM

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURALcuando carszsonun|  REGISTRO CATEGON:S\'\

NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RU.T

1*) Podré indlviduzlizarss hasta antes del Inicio da las obras

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

[EDIFICIOS DE USO PUBLICO I [J Topo | [ PARTE | NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO

CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES DENSIDAD DE OCUPACION

{personas) segin articule 4 2 4 OGUC 18.27.- (personas/hectarea) 61.-

[crECIMIENTO URBANO | Ono EE [Explicitar: gensificacion / extension | DENSIFICACION

[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | Osi | No | LotEoDFL2 | Osi ] NO

IPROYECTO. se desarrollara en etapas: I sl ] NO | cantidad de etapas I

IETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art 173 LGUC) l - | Etapas art 97 del DS 167 (MTT) de 2016 [ -

SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) - - =

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

! } ! 458,11.- 458,11.-
{1er piso + pisos superiores)

S, EDIFICADA TOTAL 458,11.- . 458,11.-

EUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) 373,44.- SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) 2.503,21,-

S. EDIFICADA SUBTERRANEQ (S) (agregar hofa adicional si hubiere més subterraneos)

S Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL {m2)

nivel o piso -1 - = =

nivel o piso -2 - .

nivel o piso -3 - - -

nivel o piso -4 - E T

nivel o piso -5 -

TOTAL : - Z

S, EDIFICADA SOBRE TERRENO {agregar hoja adicional s1 hublere mas pisos sobre el nivel de suclo natural)

S, Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso 373,44 - - 373,44 -

nivel o piso 84,67.- = 84,67 .-

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

Ol |N[O|O|A~ || =

nivel o piso

nivel o piso

-
o
'

TOTAL 458,11.- - 458,11.-

S. EDIFICADA POR DESTINO

Residencial Equipamiento | Act Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) ART2125 OGUC | ART 2133 OGUC | ART2128 OGUC | ART2129 OGUC | ART2131 OGUC | ART2130 OGUC

SUPERFICIE EDIFICADA 458,11.- =

NORMAS URBANISTICAS

[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | NO | O sl [ [J PARCIAL J
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO

DENSIDAD 1 VIVIENDA 4 VIVIHA

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre ter piso) = -

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,149 0,15

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,18 02




/
DISTANCIAMIENTOS 1PAMT J2PEMT 1PAMT.12P6MT. /7 \
RASANTE 45° 5 IS/
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO aisLapo [[ S/ D
ADOSAMIENTO NO PERMITE NO PERMITE = | 1 k-
ANTEJARDIN 32,41 MTS omts ]
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 2P(7 MTS. 2P sMTS Y\
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 6 ART 54 PRCZ \N\__
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS - 2 N
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) - .s
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

DESCUENTQ ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR O si NO CANTIDAD | i J
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
63 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
TIPO DE USO Residenciat Equipamiento | Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2125 OGUC ART 2133 OGUC ART 2128 OGUC ART 2129 OGUC ART 2 131 OGUC ART 2130 OGUC
CLASE / DESTINO VIVIENDA - - -
ACTIVIDAD -
ESCALA {An 2136 OGUC| B
6.4 PROTECCIONES OFICIALES
NO | 3. especificar] [J zcH [J IcH 0 zow | 3 oTRO; especificar J
[ MONUMENTO NACIONAL: [zt 1 MH [ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
65 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)
[cesion O [arorTE EEE . |

(') SOL0 EN CASO DE PROYEC TGS QUE COMLLEVEN CRECIMIENTO LIRBANG POR [HENSIFICAZION (exigible conforme a plazos @&l Articale primero transitorio de 1 Ley N* 20 958)

6,6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA

Exigitile conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20,958 (articule 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION

0,336 %

(solo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)

(DENSIDAD DE OCUPACION )
61,003 X1

2000

CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000
Personas/Hectérea

&) =

] CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

g
Personas/Hectarea g

Nota 1, Eni el proyecto de edificacion de Obira Nueva, se debe efectuar el ealculn de In edificacidn completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion, se debe considerar la carga de ocupacion (segun art 4.2 4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin
considerar en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra descontarse
la carga de acupacién de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicion se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunlen los
antecedentes respeclivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5 1 6 y al inciso tercero del articulo § 1.4, ambos dela® G U.C

(Carga de ocupacion del proyecta calculada segun ef art 4.2.4 de la DGUC) » 10003

Superhe:e det teimeno i3uu coheidara ol tarrens mas |3 sﬁlpsrﬁns exterior hosta ol
co adyacenie edistonie o provisto'en =FIPT hasta un mebxma de

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

Nota 3: L?Aaensidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente formula

225 Bis OGUC) 3?;5" del espacio
mj

67 CALCULO DEL APORTE

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICTTUD DEL
PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
(5] PERMISO CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 265,178.811.- (d) %
(no se debe incluir valor de edificaciones existentos) CONSTRUCTIBICRID
$ 0336 % $ 889.719.-
I AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS ® % DE CESION = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
el TERRENOS (*)  [{¢) + {(¢) x (d}}] ltayo (b)) [{e) x {(a) o (b}}]
(*) 1 Avaltio Fiscal debe incremenlarse en la misma proporcion que el aumento de constructibilidad obtenida por un beneficio normativo (inciso 2° art 225 Bis C OGUC)
68 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO tArl 184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: -
BENEFICIO - CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: a
BENEFICIO - CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO
] DF.L-N"2 de 1959 [ Conjunto Arménico [[IProyeccion Sombras At 26 11 OGUC | [T] Segunda Vivienda Art & 24 0OGUC
D Ley N° 19 537 Copropiedad Inmobiliaria D Baneficio Fusion At 63 LGUC D Conj Viv Econ Art 618, OGUC D Art 241 OGUC inciso Segundo
[J Ant 6.6.1 OGUC, segun resolucion N° {V y U) de fecha vigente hasta
] otro ; especificar
6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art6° letraL-D § N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 - - E N - 1
ESTACIONAMIENTOS para automovites 6 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
Estacionamientos
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas - exigidos (IPT): = = s =

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES =




7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[J DEMOLICION

[ INSTALACION DE FAENAS

[] INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[ OTRAS (especificar)

[0 EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADO

8  CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) | CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
B-2 458,11.- 100 346.311.- - -
HT‘H]!]E’» corresponde a ia superficie =aificaca total que se calcuia segun Tabla de Costes Unilanos MINVL
{*") Valor de {a Tabla de Costos Unitarios MINVU vigenle a la fecha de ingreso de la solicitud
9 DERECHOS MUNICIPALES
ISJIPRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $| 158.648.532.-
{b}ISUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % § 2379728 -
t:}IDESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-} $
[d}ISUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $ 2.379.728 -
[ﬂ}IDESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x(30%)] ) $ -
t{:lIDESCUENTO MONTO CONSIGNADQ AL INGRESO SOLICITUD -) $
(@) TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (&) - ()] $ 2.379.728.-
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 719145 | FECHA 13-feb-2023

9.1.- CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS {4ri 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUEC)

Unidades de Casas o pisos tipo

Porcentaje de descuentos de los
derechos municipales

numero maximo de unidades con

DESCUENTO (3)

repetidos descuento por tramo
i°y2° 0% 0
3°4°y5° 10% 1
6°,7°,8°9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10 -
21 ala 40 ° inclusive 40% 20
410 mas 50% variable

TOTAL DESCUENTO

Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

10 GLOSARIO:
D.F.L. Decreto con Fuerza de Ley
D.S: Decreto Supremo
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano
GIM: Grro de Ingreso Municipal
ICH: Inmueble de Conservacion Histérica
IMIV (nforme de Mitigacién de Impacto Vial

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

L.P.T:instrumento de Planificacion Territorial

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministeno de Agriculiura

MINVLUE: Ministeno de Vivienda y Urbanisma

MTT: Ministerio de Transpories y Telecomunicaciones

0OGUC:Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

SAG: Servicio Agricola y Ganadero

SEREMI: Secretaria Regionai Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto
en Movitidad

ZCH: Zona de Conservacion Hislonca
ZOIT: Zona de Interés Turistico

ZT: Zona Tipica

NOTAS: (5010 PARA SITUACIONES ESPECIALES)

INGRESO MUNICIPAL N° 719144 DEL 13-02-2023 -

- PERMISO DE EDIFICACION CON APORTE AL ESPACIO PUBLICO, LEY N® 20,958, POR UN MONTO DE § 889.719, SEGUN ORDEN DE

-LOS PROPIETARIOS PRESENTAN DECLARACION JURADA NOTARIAL, POR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ART. 21 DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE ZAPALLAR, DEJANDO CONSTANCIA QUE NO DESTINARA EN EL FUTURO ESPACIOS DE SU VIVIENDA A FINES
QUE PERMITAN SU USO EN FORMA INDEPENDIENTE POR DOS O MAS FAMILIAS DISTINTAS -

0 o
MAGOALEI\*& FRIEDRICHS LAGOS
Arguitecto revisor

SAMFL/at/permiso Rol 342-222.-

L | LY

- 7 1
SEARMCTT SALINAS ALVARAD
DIRECTOR DE OBRRS MUNICIPALES (5)




