& RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

\:/ OBRA NUEVA
' DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: ~ N°DERESOLUCION
ZAPALLAR 31/_%023.-
REGION: DE VALPARAISO ‘FECHAAPROBACION
21-feb<2023
VISTOS: ROL Sil.l. N*319 -5

A)  Las atribuciones emanadas del Ant. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General dé Urbanismo y Construcciones en especial al Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

C) La Solicitud de Aprqpacién. los planos y demas-antecedentes debldamente suscritos por el propietario y el arquitecto; corresponidientes af expediento
SAAONS15 N 352/2022 del 22-06-2022,, FOLIO: 202205405APEQ0001 .-

D) El Certificado de Informaciones Previas N° _ 301/2020 defocha 07-ago-2020

E) Elinforme FavorableN® -~ del Revisor Independiente, de fecha ____ o

F)  Se deja constancia que el solicitante declard que al-solicifar el permiso de edificacién, tramitara conjunlamente el(los) siguienté(s) permiso(s)

RESUELVO:
1 Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de 2 PISOS con destino(s) VIVIENDA
ubicado en calle/avenida/camino AV. L,OS PINGUINOS N . 450
Lote N* 5 - manzana 19 localidad /flotes/condominio/sector LOTEO BALNEARIO LAS CUJAS; CACHAGUA
Zona _____ZH2, del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes fimbrados por esta D.OM,, que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados-en ol expediente
S/AP.-5.15. N°m_§§_g/29_23._-_”

2 Dejar constancia que en caso de que el Anteproyeclo declard que se acogerd alaley de Copropiedad Inmiobiliaria, éste cumple con |as Normas
Urbanisticas para su aplicacion (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogerd a osta Ley).

3 Dajar coristancia que-su-vigencia serd de ________1‘?_9_0_1_& .. acontar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al-Articulo N* 1.4.11, dela 0.G.U.C.
Antecedentas del Anteproyecto 1aplis’ y:0e)
NOMBRE DEL PROYECTO: ANTEPROYECTO CASA LOS PINGUINOS.-
4.1 DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON:SQCIAL'DEL PROPIETARIO s s ‘ L RUT
ANDRES IGNACIO CRISTOFFANINI OLMEDO
| REPRESENTANTE LEGAL DEL PRORIETARIQ . % CERRON iy BT, e
i DIRECCION: Nomibre:dela via S LRE I:Liogal/ Of/-Dépto Localidad
| AV, LOS PINGUINOS 450 - CACHAGUA
COMUNA %) CORREOELECTRONICO TELEFONQFIJO T TELEFONO CELUEAR-
ZAPALLAR .-
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : _] SE ACREDITA MEDIANTE “ee
.- DE FECHA

42 DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LAEMPRESA DE ARQUITECTURA(cwando correspondz) e RUT.
HECTOR ANDRES MARTINEZ MORENO

Nombre Arquitecto ; RUT.

NOMBRE DEL REVISORINDEPENDIENTE T REGISTRO | ‘CATEGORIA
5  CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA _

[EviFicios DE UsoPUBLICO. T vese. | O PARTE ik [ NO ESEDIFICIODE USOPUBLICO. - |

CARGA DE OCUPACION TOTALDELAS EDIFICACIONES: l 5.36 l “DENSIDAD OE OGUPAGION l s l

(personas) segin articulo 4:2.4 OGUC. > ’ RN (personas/hectaren) ; !

[cRECIMIENTO URBANO I~ One: o @l Texplicitar: densificacion/ extensibn) | DENSIFICACION |

[LOTEQ CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | sl | @ No [CotEoRr 2 50] TS | ENO |

[PROYECTO se desarollard en Etapas: [T ol [ @ao | Canidagdseiapes | ]

[Exapas con Milgaciones Parcialos s carisiderar on IMIV, art 173 LGUC i - [ Eiapas An. 0" del DS 187 (MTT)da 2016 | 5 |
51 SUPERFICIES

SUREREICIE ; UTIL (m2y vt - GCOMUN:(m2) A% TOTAL (12)

%IQIFICADA SUBTERRANEQ(S) - 2 -
DIFICADA-SOBRE TERRENO: X
(1er piso +_pisas: superiores) 250,88 # 250,58.-

Este doc‘u.manto ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N* 19.799,
Para vaerificar I; integridad y autenticidad de este documento ingrese a |a siguiente p&gina web:
X . : idlas




[EDIFICADA TOTAL ] 2650,58,- | - | 250,58.-

{supsamme OCUPAGION SOLO'EN:PRIMER PISO (m2) ’] 128,70.-
[’SQRERHQIE TOTAL/DEL PREDIO O:LOS PREDIOS (m2) ’ l 2100

52 NORMAS URBANISTICAS
[PREDIO(S) EMPLAZARO(S) EN AREA DERIESGO | NO - i (D ® T~ . [1 PARGIAL , - -

? "NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO i R PERMITIDO:

DENSIDAD: - - e . 3 2 VIVIENDAS 7 VIVIHA
COEFIGIENTE DE OCUPACIONPISOS SURERIORES (sobre fer piso) . 5
COEFICIENTE DE OCUPACION.DE SUELO (Terpise) 0,12 0.2
COEFIGIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD. . 0.18 0.25
DISTANCIAMIENTOS _ 1PAMI2PEM 1P4M/2PEM
RASANTE : ' 45° 45°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO. AISLADO AISLADO
ADOSAMIENTO" NO PERMITE NO.PERMITE
ANTEJARDIN 6MT GMT
ALTURA EN METROS Y/O PISQS - 2 P7 5MT 2 P/T.5MT
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 3 ART, 54 PRCZ
ESTACIONAMIENTOS: BICICLETAS: - . ;
ESTACIONAMIENTOS OTROSVEHICULOS (ESPECIFIOAR) | .
ESTACIONAMIENTOS PARAPERSONAS CON DISCARACIDAD: - .
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR Osl I @ we ‘GANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS - YA | 'DESCONTADA

§3 WSO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

PO DE USO T Residenclal- Equipamiento. | At Produclivas “Infracstrctura Ar'e’az\(,e’rdc‘ | ‘Espacio:Publicor

3 > . < ART2:4:25.06UC | ART. 24.33:06UC: CART2:1:28.0GUC | ART 2:1.29. OGUC | ART:2,1.31. OGUC | ART 2:1.80. OGUC
CLASE/ DESTINO VIVIENDA - - - - -
ACTIVIDAD s j .
ESCALA ART 2,136/ 06UC -

54 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccion Oficial (informacién del CIP).
TBrRe. | Cislespesoal cj@en | cen [ Oizom | L}OTROssadlicar o

T3 . MONUMENTO-NACIONAL:|. 17 ZT CIMH. T1  SANTUARIO:DE LANATURALEZA

55 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUG (*) '
[CEsion O [APORTE @ |1 Siftdroas: |
(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (oxigible ¢onforme a plazos dol Arlicule:primere ransiloda de 1 Ley N"20.956)

56 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento-urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20,958 (articulo 2.2.5. Bls OGUC)

PROYECTO PORCENTAJE DE CESION

(DENSIDAD DE OCUPACION)
7 CON:DENSIDAD DE‘OCUPACION'HASTA 8.000 5541 . 0.3 5
AR , %t = ] ; %o
2% Personaslﬁectérea

2000

chN DENSIDAD-DE OCUPACIGN SOBRE 8.000{

0,
‘Personas/Heclarea 4%

Nota 1: En el proyecto de edlficacién de Obra Nueva se dabe sfecluar el clculo do la edificacion completa.
Nota 2: Para-calcular 1a Densldad de Ocupacién do 1a Ampliacion, se-debe considerar la carga de ocu%aclm (seglin an. 4.2.4. do1a OGUC) que ap Incramonta en el o los lerrenos
del anleproyacto, sin considerar en el <alculo, la cantidad do porsonas de fas edificaciones recibidas. 6lo podra descoplarse la carga de ocupacion de edificacionos a demoler, en los
casos que el permiso de demolicion se solicile.en forma conjunta con fa solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecodontes respeclivos a dicha solicilyd, conlorimo al
inciso final del articulo 6.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos da la OGgg‘? 4 do ocupacibn dol proyocto calculada sogdn-ol art 4.2.4. dela OGUC) x 10.000

. 4 i A = . 4.2.4. a 8
Nota 3: La Densidad do Qcupacion, se obtiene de 1a siguiente formula : i_gﬁ__ﬂl{.__rﬂ-Lm-—T——m}T—W——;—ﬁ———LTr——wm s el Teme (qua coneidera & Tarreno mas 12 superlicie sx1eriar haota ol efe Gl

(Ar. 2.2.5. Bis OGUC) espacio piblico adyacente existenle o prevista en el IPT hastg. wyméximo de 30 ni)

57 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, ALOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (An.184 LGUC)
BENEFICIO ; - CONDICION PARA ORTARALBENEFICIO: .
i BENEFICIO . CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: :
BENEFICIO : CONDICION PARA:OPTAR AL BENEFICIO! _ i
58 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO
() DiFLN 2 de 1959 ; (] “Gopjunto Armdnica : [ Proyecaién Soibiras At 2:8.11,06UC [ 8egundaViviendaiAtt-6:24. OGUC |
[ JiLey N° 19537 Copropledad Inmobiliaria| [ BeneficioFusionAd. 83 LGUC []Conj: Viv: Econ. Ar.6:4:8. QeUCT | [:];Mav*z;ﬁiﬂgfoc'ﬂc Inciso Segundo - .
[ Ad-68.1. QGUC, segun resolycion N* (V-y.U) de-fecha’ ] vigenie hasta: l
[ Oue; especificar

59 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

O At 12t [0 Anizz |0 Atazs | O At1e4 T3 Awss__ | LA 69Bis | [JOTRO. Expechcar] ]
510 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO _ A6 lefra - D'S: N° 167 do 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES. |Otro; especificar: g TOTAL UNIDADES
1 - . - N° :

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N® 19.799.

Para verificar Ila integridad y autenticidad de este documento ingrese a la siguiente péagina web:




ESTACIONAMIENTOS para:auloméyiles 3 “Olros: © 3 ‘Especificar Canlidad Especificar | Canlidad §
=

ESTAG\dN’AMIE'N.’f-QBﬁpmAbiciclalu 2.} - - iexigidos (IPT): ' -
5.11. PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
[SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO | - [cANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES| - i
6 CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts 3.1.3,2.24.,51.15. OGUC)
CIRUSION ] SUBDIVISION " CJ SUBDISIONARECTA 0 LOTEO
'[Z['MODIFICACION'DE DESLINDES | .- .f%j ESTUDIOS Y. MEDIDAS POR LA CALIDAD' DELSUBSUELO (’Aﬂ?éﬂ.ﬂ& QB:UC)
TIRECTIFICACION DE DESLINDES | .[]. .OTROS (especificar) ]
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFIGACION : me %(*): VALOR m2:(*%)
B-2 250,58.- 100.- 342.049.-
(‘) E1100% corresponde a la superficig edificada total que se calcula segun:Tabla do Coslos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Coslos Unitarios MINVU vigento a.la fecha de ingreso do la solicitud.
8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO ALINGRESO DE LA SOLICITUD
Monto Consignado al Ingreso: dp la:Sollcitud sl 128.566.-
Monto:que corrgs,pondieme'al‘ b 10 %|de 1os.Derechos Municipalas:
GIRO'INGRESQMUNICIPALIN® - 719707 FECHA: | 15-feb-2023
8 GLOSARIO:
D.F.L,.; Decrelo con Fuarza de Ley LP.T: de Planificacién Territarial SAG: Servicio Agricola y Ganadero
0.8: Decrolo Supromo LGUC: Ley | de i yC i SEREMI: Secretaria Ragional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Historico SEIM: Sisterna de Evaluacién do Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio do Agricultura. en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacion Histérica MINVU: Minislerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Hisiérica
IMIV:informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés: Turistico
INE: Instifuto Nacional de Estadist 0GUC: O General de Urbanismo y Ci Gl 2ZT: Zona Tipica

NOTAS: (S0L0 PARA SITUACIONES ESPECIALES)

. ANTEPROYECTO PARA LA EDIFICACION DE UNA-SEGUNDA VIVIENDA CON UNA SUPERFICIE DE 250,58M2. EL PREDIO CUENTA CON UNA
VIVIENDA EXISTENTE CON UNA SUPERFICIE 135M2.-

a2 o

ROBERTO SCHNEIDER CATALDO
Arquitecto revisor

SCARLETT SALINAS ALVARADO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)

SSA/RSC/lat/Anteproyecto Rol 318-5

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N* 19.799.
Para venflcar Ia lntegrldad % autenthldad de este documento mgrese a la siguiente pégina web:




