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DECRETO DE ALCALDfANe /2023

17 JuL 03

Zapallar,
VISTOS:

Las facultades que me confiere el Decreto con Fuerza de Ley N2 1, de 9 de mayo de 2006, del
Ministerio del Interior, publicado con fecha 26 de julio de 2006, que fija el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la Ley N2 18.695 “Organica Constitucional de Municipalidades”, y sus
modificaciones; Lo dispuesto en la Ley N°19.880, que establece las bases de los procedimientos
administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracion del Estado; la sentencia de
Proclamacién de Alcalde Rol N@ 299-2021, de fecha 25 de junio de 2021, del Tribunal Electoral
Regional de Valparaiso, que proclama como Alcalde de Zapallar a don Gustavo Alessandri Bascufian.

CONSIDERANDO:

1.- Que, en sesién ordinaria N°13/2023, de fecha 08 de mayo de 2023, el H. Concejo Municipal de
Zapallar aprobd la suscripcion de un contrato de promesa de compraventa entre la llustre
Municipalidad de Zapallar, en su calidad de promitente comprador, y la Inmobiliaria Moisés
Chacdn 92 SpA, en su calidad de promitente vendedor. Lo anterior, segun consta en certificado
de acuerdo N°137/2023, emitido por el Sr. Secretario Municipal.

2.-  Que, con fecha 10 de mayo del 2023 se suscribe eILrespectivo contrato de promesa de
compraventa, el cual fue aprobado mediante el Decreto de Alcaldia N°1679/2023, de fecha 05
de junio de 2023.

3.- Que, a su vez, en sesién ordinaria N°17/2023, de fecha 19 de junio de 2023, el H. Concejo
Municipal de Zapallar aprobd la suscripcion de un contrato de compraventa con hipoteca entre
la llustre Municipalidad de Zapallar, en su calidad de comprador, y la Inmobiliaria Moisés Chacon
92 SpA, en su calidad de vendedor. Lo anterior, segin consta en certificado de acuerdo
N°151/2023, emitido por el Sr. Secretario Municipal.

4.- Que, mediante Decreto de Alcaldia N°1936, de fecha 03 de julio de 2023, se aprobd la suscripcion
de la compraventa, ordenandose la emisién del respectivo vale vista.

5.- Que, con fecha 14 de julio de 2023, se suscribio, ante el Notario Interino de |a Ligua, don Claudio
Enrigue Rivera Ramirez, el respectivo contrato de compraventa entre la lustre Municipalidad de
Zapallar y la Inmobiliaria Moisés Chacdn 92 SpA.

6.- Que, mediante el contrato a que se hace referencia en el considerando, la Inmobiliaria Moisés
Chacén 92 SpA vende, cede vy transfiere a la Municipalidad de Zapallar el inmueble del cual la
primera es duefia y que corresponde a Lote Resultante, que resulté de la Fusion de tres
inmuebles ubicados en Calle Moisés Chacdn N2 92, Balneario de Zapallar, Comuna de Zapallar,
Provincia de Petorca, Quinta Regidn, el cual de acuerdo al Plano que se archivé al final del
Registro de Propiedad del afio 2020 del Conservador de Bienes Raices de la Ligua con el N2 740,
tiene una superficie de 2.216,40 metros cuadrados, encerrado en el poligono A-B-C-E-F-G-H-A
del mencionado plano y cuyos deslindes estan especificados en la escritura de promesa de
compraventa a que se hace mencién en el considerando segundo. Lo anterior por un valor total
de UF63.100 equivalente a su valor en moneda nacional a la fecha del pago, considerando
constituir una hipoteca hasta el pago del valor total de la compra.

7.- Que, consta en certificado de dominio vigente otorgado por el Conservador de Bienes Raices de
La Ligua con fecha 25 de mayo de 2023 que el inmueble objeto del contrato de marras se
encuentra inscrito a nombre de Inmobiliaria Moisés Chacdn 92 SpA a fojas 1585 vta, N°1375 del
Registro de Propiedad del mencionado Conservador del afio 2020.
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8.- Que, consta en certificado de hipoteca y gravdmenes e interdicciones y prohibiciones otorgado
por el Conservador de Bienes Rafces de La Ligua con fecha 25 de mayo de 2023, que al inmueble
no le afectan hipotecas y gravdmenes no interdicciones y prohibiciones.

9.- Que, consta en certificado de juicios v litigios otorgado por el Conservador de Bienes Rafces de
La Ligua con fecha 25 de mayo de 2023, que no hay constancia de haberse anotado la existencia
de juicio o litigio que le afecte al inmueble.

10.

Que, el informe de tasacion realizado por dofia Catalina Silva con fecha 20 de abril de 2023,
establecidé como valor la suma de UF63.156.

11.- Que, a su vez, el informe de tasacidn evacuado por Norte Ocho Arquitectos Limitada establecid
como valor de tasacién del inmueble la suma de UF62.968.

12.

Que, en virtud de lo expuesto,
DECRETO:

1°  APRUEBESE el contrato de compraventa suscrito entre la Inmobiliaria Moisés Chacén 92 SpAy
la lustre Municipalidad de Zapallar con fecha 14 de julio de 2023 ante el Notario Interino de la
Ligua, don Claudio Enrique Rivera Ramirez, respecto al inmueble que corresponde a Lote
Resultante, que resultd de la Fusion de tres inmuebles ubicados en Calle Moisés Chacdn N2 92,
Balneario de Zapallar, Comuna de Zapallar, Provincia de Petorca, Quinta Region, el cual de
acuerdo al Plano que se archivo al final del Registro de Propiedad del afio 2020 del Conservador
de Bienes Raices de |a Ligua con el N2 740, tiene una superficie de 2.216,40 metros cuadrados y
conforme lo indicado en el mencionado contrato, el cual se adjunta, formando parte integrante
del presente acto.

2° SOLICITESE al Conservador de Bienes Raices de La Ligua la correspondiente inscripcién en el
Registro de Propiedad.

3°  PUBLIQUESE el presente Decreto en |a pagina de transparencia municipal.

ANOTESE, UNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE,

Wy
SECRETARIO

Gerardo Antonio Molina Dai
MUNIEIP&L in3 Daine

SECRETARIO MUNICIPAL

DISTRIBUCION:

Unidad de Activu‘F‘I})u
Direccién Juridica
Direccion de Administraciin y Finanzas
Oficina de Transparencia
aria Municipal.
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N.F.R.H.

Fis 3382,- N° 1548 .= Afio 2023 Repertorio N° 1548.-

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
COMPRAVENTA

INMOBILIARIA MOISES CHACON 92 SpA

A

MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR

En La Ligua, comuna del mismo nombre Republica de Chile a
catorce de julio del afio dos mil veintitrés, ante mi, CLAUDIO ENRIQUE RIVERA
RAMIREZ, Abogado y Notario Pblico Interino de la primera notaria de esta ciudad,
nombrado por Decreto Econ6mico nimero 115/2023 de fecha 28 de junio del afio
dos mil veintitrés del Juzgado de Letras de La Ligua que se encuentra protocolizado
bajo el nimero 318 en el Registro de Documentos de esta Notaria, correspondiente
al tercer bimestre del afio 2023, con oficio en calle Ortiz de Rozas ndmero
ochocientos treinta y seis, comparecen: INMOBILIARIA MOISES CHACON 92 SpA,
Rol Unico Tributario nimero 77.026.255-0, debidamente representada por don
PATRICIO LETELIER ECHEVERRIA, chileno,

Maria Francisca Reyman Labbé, ingeniero comercial, cédula de identidad
numero y por don ALFREDO CLARO EDWARDS, chileno,

ingeniero civil, cédula de identidad nimero todos

domiciliados para estos efectos en Avenida Santa Maria ndmero 5822, comuna de

Vitacura, Region Metropolitana, en adelante indistintamente la “Vendedora", por una

parte; y por la otra, MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR, Rol Unico Tributario nimero




69.050.400-8, debidamente representada por su Alcalde, don GUSTAVO
ALESSANDRI BASCURAN, chileno, casado, abogado, cédula de identidad nimero
15.960.626-0, ambos domiciliado para estos efectos en calle German Riesco
nimero 399, comuna de Zapallar, Regién de Valparaiso, en adelante
indistintamente la "Compradora”, los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan su identidad con las cédulas mencionadas y exponen: PRIMERO:
ANTECEDENTES. La Vendedora es duefia del L.ote Resultante, que resultd de la
Fusién de tres inmuebles, ubicados en Calle Moisés Chacdn N°92, Balneario de
Zapaliar, Comuna de Zapallar, Provincia de Petorca, Quinta Regién, el cual de
acuerdo al Plano que se archivé al final del Registro de Propiedad del afio 2020 del
Conservador de Bienes Raices de la Ligua con el N° 740, tiene una superficie de
2.216,40 metros cuadrados, encerrado en el poligono A-B-C-E-F-G-H-A, y desiinda:
Al Norte, trazo H-A en 91,08 metros, con otros propietarios; Al Sur, trazo G-F en
56,75 metros, y trazo E-C en 40 metros, con Pasaje Moisés Chacon; Al Oriente, en
frazo A-C en 25 metros, con otros propietarios; y, Al Poniente, en trazo H-G en
22,85 metros, con calle Moisés Chacdn. Adquiri6 el dominio de los inmuebles
fusionados por los siguientes titulos: /i/ escritura piblica de compraventa celebrada
con la sociedad Inmobiliaria El Laurel SpA de fecha 26 de julio de 2019 otorgada en
la Notarfa de Santiago de don Patricio Raby Benavente; /ii/ escritura piblica de
compraventa celebrada con el Banco de Crédito e Inversiones de fecha 8 de agosto
de 2019 otorgada en la Notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente; v, /iiif
Escritura Publica de compraventa celebrada con Inmobiliaria El Laurel SpA de fecha
26 de julio de 2019 y escritura plblica complementaria de fecha 28 de noviembre de
a3 2019, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente.
El dominio a nombre de la Vendedora se encuentra inscrito a fojas 1.585 vuelta

nimero 1.375 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de La

Ligua correspondiente al afio 2020. El Rol de Avallo del inmueble fusionado es 22- f;;‘;g;?

Varifique validez
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9, comuna de Zapallar. En adelante el “Inmueble”. SEGUNDO: COMPRAVENTA.
Por el presente instrumento, INMOBILIARIA MOISES CHACON 92 SpA, a través de

o
)

sus representantes individualizados en la comparecencia, vende, cede y transfiere a
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MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR, para quien compra, acepta y adquiere su
representante individualizado en la comparecencia, el Inmueble, individualizado en
la clausula primera del presente instrumento. TERCERQ: PRECIO. El precio de la
compraventa es la suma Unica y total equivalente en pesos de 63.100 Unidades de
Fomento, que la Compradora paga a la Vendedora, de la siguiente forma: a) Con la
suma de $1.800.000.000 que la Compradora paga en este acto a la Vendedora, al
contado y en dinero efectivo, equivalentes al dia de hoy a 49.864,40 Unidades de
Fomento, declarando la Vendedora haberlo recibido a su entera y total satisfaccion;
b) El saldo, ascendente a 13.235,60 Unidades de Fomento, se pagara por la
Compradora en seis cuotas mensuales iguales a contar del mes de enero de 2024,
en el valor equivalente en pesos de acuerdo al valor de la Unidad de Fomento del
dia efectiva del pago. Sin perjuicio de ello, la Compradora podré pagar el total del
saldo, o lo que quede de éste, en una sola cuota, en la medida de que la ejecucion
presupuestaria municipal asi lo permita, o cual sera informado con a lo menos 20
dias de anticipacién. Las Partes renuncian expresamente al ejercicio de las
acciones resolutorias que pudiesen derivar del presente contrato. CUARTO:
FORMA DE LA COMPRAVENTA. El Inmueble se venderd como especie o cuerpo
cierto, en el estado en que actualmente se encuentra, con todos sus usos,
costumbres, derechos y servidumbres; libre de hipotecas, gravdmenes, embargos,
prohibiciones, expropiaciones y/o cualesquiera otra limitacién al dominio, con
excepcién a los que se constituyen por este instrumento; con sus contribuciones de
bienes raices y cuentas de servicio al dia; respondiendo la Vendedora del
saneamiento en conformidad a la ley. QUINTO: ENTREGA DE LOS INMUEBLES.
Los Inmuebles objeto del presente contrato se entregan en este acto por la
Vendedora a la Compradora, lo que se entiende sin perjuicio de la respectiva
inscripcion del mismo a nombre de la Compradora en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices competente. SEXTO: GARANTIAS, Con el objeto de
garantizar el fiel y oportuno pago del saldo de precio indicado en la Clausula
Tercera letra b) de este instrumento, por este acto, la Compradora, ya

individualizada, constituye hipoteca a favor de la Vendedora, sobre el inmueble
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singularizado en la Clausula Primera de esta escritura. Se comprenden en la
hipoteca todos los inmuebles que, por adherencia o destinacion, accedan al bien
hipotecado, asi como sus frutos naturales y civiles, aumentos y mejoras Utiles
necesarias o voluptuarias.  Asimismo, por este acto, la Compradora ya
individualizada, constituye una prohibicién en relacidon a no subdividir, enajenar,
gravar o celebrar acto o contrato alguno, respecto a todo o parte del inmueble dado
en hipoteca, sin el consentimiento previo y por escrito dado por la Vendedora,
prohibicion que subsistira mientras la deudora tenga pendiente cualguier obligacion
derivada del presente contrato. La Vendedora viene por este acto en aceptar
expresamente la hipoteca constituida en su favor. Las Partes se obligan a suscribir
una escritura de cancelacion del saldo de precio establecido en la Clausula Tercera
de esta escritura y de alzamiento de la hipoteca y prohibicién sefialada, en la fecha
en que haya recibido la totalidad del precio pactado en esta escritura, lo cual se
hara en un acto conjunto. SEPTIMO: FINIQUITO. Las partes dan por cumplida
cualquier promesa, cierre de negocios o acuerdo anterior entre ellas respecto de la
compraventa sobre el Inmueble, otorgandose a su respecto amplio y total finiquito.
OCTAVO: DECLARACIONES DE LA VENDEDORA. La Vendedora declara que el
presente contrato de compraventa no se encuentra afecto al Impuesto al Valor
Agregado contemplado en el Decreto Ley nimero ochocientos veinticinco de mil
novecientos sesenta y cuatro y sus modificaciones. NOVENQ: AUTORIZACION.
Presente a este acto dofia MARIA FRANCISCA REYMAN LABBE, chilena,
ingeniera comercial, cédula de identidad 13.671.282-9, casada en sociedad
conyugal con don PATRICIO LETELIER ECHEVERRIA, y de su mismo domigilio,
mayor de edad, quien acredité su identidad con la cédula citada y expone: Que para
los efectos de lo preceptuado en el articulo 1749Q del Cédigo Civil, acepta las
estipulaciones de esta escritura y en especial, autoriza a su conyuge para vender,
ceder y transferir sus derechos en el Inmueble objeto del presente contrato.
DECIMO: En cumplimiento con lo establecido en el articulo 65, letra f) de la Ley
N°18.685, Organica Constitucional de Municipalidades, la presente compraventa fue

aprobada por el H. Conecsjo Municipal de Zapallar en sesién ordinaria N°17/2023, de
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fecha 19 de junio de 2023, segln consta en certificado de acuerdo N°151/2023,
emitido por el Sr. Secretario Municipal. DECIMO PRIMERO: GASTOS. Los
derechos notariales y gastos derivados del presente contrato serdn de cargo de
ambos contratantes en partes iguales. Los gastos de inscripcion de los Inmuebles
en el Conservador de Bienes Rajces correspondiente serdn de cargo de fa
Compradora. DECIMO SEGUNDO: RESOLUCION DE CONFLICTOS. Cualquier
dificultad o controversia que se produzca entre los contratantes respecto de la
aplicacion, interpretacion, duracidn, validez o ejecucion de este contrato o cualquier
otro motivo, serd sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje
del Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago vigente al momento de salicitarlo.
Las partes confieren poder especial irrevocable a la Cémara de Comercio de
Santiago A.G., para que ésta, a peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un
arbitro mixto de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y
Mediacién de Santiago. Cada parte tendra el derecho de recusar, sin expresién de
causa, hasta dos de los arbitros nombrados por la Camara. En contra de las
resoluciones del érbitro no procederd recurso alguno. El arbitro queda
especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia
ylo jurisdiccion. DECIMO TERCERO: DOMICILIO. Para todos los efectos del
presente contrato las partes fijan su domicilic en la ciudad y comuna de Santiago y
se someten a la justicia arbitral pactada. DECIMO CUARTO: PODER ESPECIAL.
Por el presente instrumento, las partes comparecientes confieren mandato especial
a los abogados, don José Manuel Tagle Quiroz, dofia Valentina Bawarshi Verdejo y
don Juan Pablo Destuet Gonzdlez, para gue indistintamente uno cualquiera de ellos,
puedan concurrir a suscribir en nombre y representacion de ambas Partes, uno o
mas instrumentos publicos, privados o minutas, con el Unico fin y objeto de rectificar,
aclarar, corregir 0 complementar la presente escritura, y solucionar integramente
cualquier eventual reparo u ohjecién que puedan formular el Conservador de Bienes
Raices competente, Servicio de Impuestos Internos, y cualquier otro organismo
competente, en relacion con las inscripcioneé gue se requiera efectuar, en mérito de

los términos del contrato que constan en esta escritura. Los mandatarios quedan
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facultados por los mandantes para requerir las inscripciones, anotaciones o
subinscripciones gue sean procedentes solicitar en mérito a lo sefialado
anteriormente. DECIMO QUINTO: FACULTAD AL PORTADOR. Las partes
comparecientes facultan al portador de una copia autorizada de este instrumento
para requerir y firmar todas las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que
procedan en los respectivos registros de los organismos competentes.
PERSONERIAS. La personeria de los representantes de INMOBILIARIA MOISES
CHACON 92 SpA consta de escritura pUblica de fecha 25 de junio de 2019 otorgada
en la Notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente. La personeria del
representante de la MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR consta en sentencia causa
Rol 299-2021, de fecha 25 de junio del 2021, del Tribunal Electoral Regional de
Valparaiso. Las personerias no se insertan por ser conocidas de las partes y del
Notario que autoriza. DECLARACION: Cada uno de los firmantes declara ser
apoderado de la parte por la que concurre en este acto y tener poder y facultades
suficientes para obligar a su respectivo representado, asl como para suscribir
validamente el presente contrato; haciéndose responsable cada suscriptor de la
presente declaracion y sus efectos. CONSTANCIA: Se deja constancia que
conforme a Certificado de Deuda emitido por la Tesoreria General de la Republica a
través de su pagina web www.tesoreria.cl, el inmuebié rol 22-9 de la comuna de
Zapallar, destino SITIO ERIAZO, no registra deudas de contribuciones a los bienes
raices. CONSTANCIA: Se deja constancia que queda archivada bajo el nimero §
en el Registro de Documentos de esta notarfa correspondiente al cuarto bimestre
del afio en curso, la declaracion jurada exigida por la Resolucion N° 16 del Servicio
de Impuestos Internos, publicada en el Diario Oficial de fecha 04 de febrero del afio
dos mil diecisiete. Conforme con {a redaccion del abogado Juan Pablo Destuet

Gonzalez, enviada a través del correo electrénico jpdestuet@munizapallar.cl. En

comprobante y previa lectura firman, Se da copia. Queda anotada en el Libro de

Repertorio con el nimero 15484~ Doy feu-
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