Republica de Chile
1, Municipalidad de Zapaliar l%é
Secrelarla Municipal

DECRETO DE ALCALDIA N¢ /2022.-

ZAPALLAR,
VISTOS: 27 ABR 2023

LOS ANTECEDENTES: Las facultades que me confiere la Ley N2 18.695 “Organica
Constitucional de Municipalidades”; Lo dispuesto en la Ley N°19.886 de bases de contratos
administrativos de suministro y prestacién de servicios; Lo sefialado en el Decreto
N°250/2004, que aprueba el Reglamento de la Ley N°19.886; Decreto de Alcaldia
N°1539/2021, de fecha 29 de julio de 2021 y su modificacién aprobada mediante Decreto de
Alcaldia N°1966/2022, de 01 de agosto de 2022, que delega la facultad para firmar bajo la
férmula “por orden del alcalde”; La Sentencia de Proclamacion Rol N° 299/2021, de fecha 25
de julio de 2021, del Tribunal Electoral Regional de Valparaiso, que me nombra Alcalde de la
I. Municipalidad de Zapallar.

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante el Decreto de Alcaldia N°3040/2022, de fecha 01 de diciembre de
2022 se aprobaron las bases de licitacion para la contratacion del servicio “Operacion
Leaseback llustre Municipalidad de Zapallar”, las cuales fueron publicadas en el
sistema de informacién, www.mercadopublico.cl, bajo el ID N°5325-17-LR22.

2. Que, mediante Decreto de Alcaldia N°835, de fecha 17 de marzo de 2023 se adjudicéd
la mencionada licitacién al proveedor Eurocapital S.A., Rut 96.861.280-8.

3. Que, la contratacion del servicio fue aprobada por el H. Concejo Municipal de Zapallar
en sesion ordinaria N°07/2023, de fecha 06 de marzo de 2023, segin consta en
certificado de acuerdo N°100/2023, emitido por el Sr. Secretario Municipal.
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4. Que, en virtud de lo establecido en el articulo 33 gé‘]éd‘;"t'iéses-de licitacion, con fecha
14 de abril de 2023 se suscribio, entre la empresa Eurocapital S.A. y la llustre
Municipalidad de Zapallar, el respectivo contrato de compraventa y arrendamiento.
Lo anterior, fue suscrito ante dofia Antonieta Marina Rojas Pontigo, Notario Publico
Interino de la cuadragésimo octava Notaria de Santiago.

5. Que, envirtud de lo expuesto, ‘

DECRETO:

1. APRUEBASE el contrato de compraventa y arrendamiento, suscrito con fecha 14 de
abril de 2023, entre la llustre Municipalidad de Zapallar y la empresa Eurocapital S.A.,
ante dofia Antonieta Marina Rojas Pontigo, Notario Publico Interino de la
cuadragésimo octava Notaria de Santiago y reducido a escritura publica bajo el
repertorio N°5.544/2023, contrato que se adjunta y que forma parte integrante del
presente decreto. Lo anterior, derivado del proceso de licitacién publica para la
contratacion de “Operacién Leaseback llustre Municipalidad de Zapallar”.

2. PUBLIQUESE el presente Decreto en el Sistema de Informacién de Compras vy
Contrataciones de la Administracion (www.mercadopublico.cl) a cargo de la
Direccién de Compras y Contratacién Publica, conjuntamente con el archivo



Reptblica de Chile
|- Municipalldad de Zapallar
Secrelaria Municipal

correspondiente al contrato suscrito con fecha 14 de abril de 2023,

Secretario Municijﬁl Alcalde—

Distribucién:
1. Oficina de Transparencia. —
2. SECPLA
. Direccién Juridica
. Archivo: Secretaria Municipal. -




Notario Interino de Santiago Antonieta Marina Rojas Pontigo

Certifico que el presente documento electrénico es copia fiel e integra de
COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTO otorgado el 14 de Abril de 2023

reproducido en las siguientes paginas.

Notario Interino de Santiago Antonieta Marina Rojas Pontigo.-
Apoquindo 30786, Oficina 601, Santiago.-

Repertorio Nro: 5544 - 2023.-

Santiago, 17 de Abril de 2023.-

I” ""II”II|III||I[I"”II"I"II"II”"I[I Emito el presente documento con firma electronica avanzada (ley No19.799, de
123456849726 2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la
www.fojas.cl Excma. Corte Suprema.-

Certificado Nro 123456849726.- Verifique validez en
http:iffoms.clid.php?eod=not7 1anmaropa&ndoc= 12345668497 26.- .-
CUR Nro: F5174-123456849726 .-
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REPERTORIO N° 5.544/2023 OT. 899000

COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTO

EUROCAPITAL S.A.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR

ko

EN SANTIAGO DE CHILE, a catorce de Abril de dos mil veintitrés, ante mi
ANTONIETA MARINA ROJAS PONTIGO, Notaric Publico Interino de Ila

Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago con domicilio en esta ciudad,

segln Decreto ndmero
doscientos sesenta y seis guién dos mil veintidés, de la Presidencia de la
Corte de Apelaciones, Rol Pleno niimero mil veinticinco — dos mil veinte, de fecha
veintidés de junio del dos mil veintidés, protocolizado al final de los Registros del
mes de junio del mismo afio, comparecen: don FELIPE ANDRES SANHUEZA

RODRIGUEZ, ingeniero comercial, ¢

en nombre y representacion, segln se acreditard, de EUROCAPITAL S.A,,
sociedad del giro de leasing, Rol Unico Tributario nimero noventa y seis millones
ochocientos sesenta y un mil doscientos ochenta guién ocho, todos domiciliados
en Avenida Apoquindo tres mil, oficina seiscientos tres, comuna de Las Condes,
en adelante también denominado, "la compradora" y/o "la arrendadora”; y don

GUSTAVO ALESSANDR! BASCUNAN, chileno, casado, abogado, cédula de

iy ;
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identidad nimero guince millones novecientos sesenta mil seiscientos veintiséis
guién cero, en su calidad de alcalde de la comuna de Zapallar y de paso en ésta,
y como tal, en nombre y representaciéon de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
ZAPALLAR, corporacién de Derecho Publico, Rol Unico Tributario nimero
sesenta y nueve millecnes cincuenta mil cuatrocientos guidn seis, ambos
domiciliados en German Riesco nimero trescientos noventa y nueve, comuna de
Zapallar, en adelante también denominado "la vendedora" y/o “la arrendataria”;
los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan sus identidades con las
cédulas citadas y exponen: Que han convenido en la celebracidn de los
siguientes contratos de compraventa y arrendamiento, sujetos a las siguientes
estipulaciones: ARTICULO PRIMERO: Uno) Bienes Inmuebles. La ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR es duerfia de los siguientes bienes inmuebles: I.-

Propiedad ubicada en Avenida Januario Ovalle nimero ciento cuarenta y

siete, correspondiente al Sitio C Uno, comuna de Zapallar de conformidad al

Plano de replanteo agregado al final del Registro de Instrumentos Publicos de la
Notaria Plblica de la Ligua del afic mil novecientos setenta y ocho, bajo el
ndmero mil doscientos dos, y Plano de replanteo archivado al final de! Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de La Ligua del afic mil
novecientos setenta y nueve bajo el nimero setenta y cinco, los cuales dan
cuenta de un replanteo de la Poblacién Obrera de Zapallar y que refunde Plano
Primero Sector aprobado con fecha diecisiete de mayo de mil novecientos
cuarenta y siete (A), Plano Segundo Sector aprobado con fecha veinticuatro de
abril de mil novecientos sesenta y cinco (B), Plano Tercer Sector aprobado con
fecha once de agosto de mil novecientos setenta y uno (C) y “demas
subdivisiones, ampliaciones y rectificaciones aprobadas por la Direcciéon de
Obras Municipales”. El inmueble denominado Sitio C-uno ya individualizado, de
acuerdo a informe de fecha dieciséis de diciembre de dos mil veintidés,
confeccionado por don Simén Ananias Carrasco, tasador de Sygla
Tasaciones y Proyectos, y que se protocoliza al final del presente

instrumento, con esta misma fecha y repertorio, tiene una superficie de
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trescientos setenta y seis coma veintidés metros cuadrados y los siguientes
deslindes: Norte: en treinta coma noventa y cuatro metros con Avenida Januario
Ovalle: Sur: en treinta y tres coma cuarenta y tres metros con otros propietarios;
Oriente: en doce coma veinte metros con otros propietarios; y Poniente: en
nueve coma sesenta y cinco metros con Calle del Alcalde. Este inmueble
corresponde a parte del resto no transferido del llamado Predio Ex Escuela
Publica Fiscal, que consta en la letra f) (predio Ex Escuela Publica Fiscal) del
titulo de cesién gratuita inscrita a nombre de la llustre Municipalidad de Zapallar
a fojas setecientos setenta y nueve vuelta nimero novecientos quince del afio
mil novecientos setenta y nueve del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de la Ligua, y gue da cuenta de la adguisicion de ocho inmuebles
de mayor extensién por parte de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR,
esto es: I.- a) Predio Quebrada Paihuenal.- Sus deslindes son: Norte: con resto
del predio que conservan los donantes, separado por una linea recta constituida
por la prolongacion del deslinde Norte de la Escuela Pulblica Fiscal, de
propiedad municipal, hacia el Oriente, hasta su interseccién con el camino
nuevo Zapallar-Papudo y manteniendo la misma direccion del Uitimo sector del
indicado deslinde Norte de la Escuela Publica Fiscal en su extremo Oriente; Sur:
con Calle Januario Ovalle, entre la Escuela Publica Fiscal por el Poniente y el
nuevo camino Zapallar-Papudo por el Oriente; Oriente: con camine nuevo
Zapallar-Papudo, entre la Calle Januario Ovalle por el Sur y resto del predio que
conservan los donantes por el Norte, segin se ha indicado en el acapite

correspondiente al deslinde Norte; Poniente: en toda su longitud con la Escuela
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Publica Fiscal, en igual medida del deslinde Oriente de dicho predio, entre la

Calle Januario Ovalle, y resto del predio que conservan los donantes.- Su cabida

i aproximada, medida segiin pendiente natural del terreno, es de mas o menos
;‘lze?ﬁ'lsr:?: ?aﬁl?iux en

hitpifyiwr fejascl ocho mil metros cuadrados.- Se encuentra incluido en la cesion gratuita por la
i gue adquirid este inmueble la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR el
terreno de forma triangular ubicado en la Calle Januario Ovalle haciendo

esquina con el nuevo camino costero Zapallar-Papudo, individualizado en el
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Plano aprobado por la llustre Municipalidad de Zapallar el catorce de julio del
afio mil novecientos setenta y ocho, y cuyos deslindes son los siguientes: Norte:
con Calle Januario Ovalle; Oriente: con Camino Costero Zapallar-Papudo; y Sur-
Poniente: con fterrenos de la Poblacidn Obrera, que tiene una superficie
aproximada de mil quinientos metros cuadrados con destino de area verde. |.« b)

Predio Cerco Largo.- Deslinda: Al Norte: con el resto del predio que

conservan los donantes, separado por una linea que corre por el fondo de la
Quebrada "Cadillos”, entre la Calle Diego Sutil por el Poniente y el camino nuevo
Zapallar-Papudo por el Oriente.- Se entiende por fondo de la Quebrada, Ia linea
constituida por el curso normal de las aguas de la Quebrada “Cadillos”.- Se define
como Quebrada “Cadillos’, la quebrada que enmarca por el Norte el plan que
constituye el predio denominado “Cerco Largo”.- Sur: con resto del predio que
conservan los donantes, separadoe por una linea constituida por el Barranco Norte
de ia Quebrada “La Parrona”.- Se entiende por Barranco Norte de la Quebrada
“‘La Parrona” la linea donde se inicia la depresién del terreno correspondiente al
costado Norte de dicha Quebrada “La Parrona”, quebrada que enmarca por el
Sur, el plan denominado “Cerco Largo”; Qriente: con camino nuevo Zapallar-
Papudo, entre el punto ubicado sobre el mismo en su interseccién con la
Quebrada “Cadillos” por el Norte y el punto correspondiente a su interseccion con
el borde del costado Norte de la Quebrada “La Parrona” por el Sur; Poniente: con
calle Diego Sutil, entre el punto ubicado sobre la misma en su interseccidn con
el fondo de la Quebrada “Cadillos™ por el Norte y el punto de interseccion de
dicha calle con la linea formada por el borde del barranco norte de la Quebrada
“La Parrona” por el Sur.- Su cabida aproximada es de mas o menos treinta y

cinco mil metros cuadrados. .- ¢) Predio rural denominado “Quebrada de

Agua Potable” o “Quebrada Cadillos”. Sus deslindes son: Sur: con el resto

del predio rol cincuenta y uno guién once que conservan los donantes, separado
por una linea constituida por el eje de la hilera de grandes eucaliptus que,
partiendo desde el camino nuevo Zapallar-Papudo por el Poniente, punto “Y” del

plano, correspondiente al punto mas alto del corte del camino nuevo Zapallar-
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Papudo sobre la foma donde éstos se encuentran, hasta el término de l@a hilera,
continuando en igual direccién hasta el punto “H" del mismo plano, levantandose
desde alli en una perpendicular hacia el Sur, hasta su interseccion con la linea
correspondiente a la cota ciento cincuenta metros sobre el nivel del mar, o punto
“G" el punta “H” se ubica a noventa y dos metros al Poniente de la interseccion
de dicha cota con la linea imaginaria de continuacién de la hilera de grandes
eucaliptus y medidos sobre esta Ultima, signéndose la interseccion referida
como “E”.- Norte: con resto del predio rol cincuenta y uno guién once que
conservan los donantes separado por una linea que sigue por el curso normal
de las aguas que corren al fondo de la Quebrada “Cadillos” o del Agua Potable
desde su interseccién con la linea constituida per la cota ciento cincuenta
metros sobre el nivel del mar por el Oriente, signado “K”, hasta su interseccién
con el camino nuevo Zapallar-Papudo por el Poniente, signado como “Z",
distante noventa y cinco metros del punto “Y" aproximadamente.- Se define
como Quebrada "Cadillos o del Agua Potable” aquella que ingresa al predio gue
se transfiere, en su extremo poniente, en el punto signado "Y” del plano que se
protocoliza y desde ahi se remonta hacia el oriente y suroriente pasando a mas
0 menos cinco metros al norte del estanque de agua potable que abastece a los
donantes, para continuar en semejante direccién pasando por los drenajes
ubicados dentro de la misma y que alimentan los filtros de! estanque antedicho
para seguir hasta su interseccién con la cota ciento cincuenta metros sobre el
nivel del mar, que marca el extremo oriente de salida del predio que se dona y
estd marcado con la letra ‘K" en el plano.- Oriente: con el resto del predio rol
o o cincuenta y uno guién once que conservan los donantesf separado por una linea
constituida por la cota ciento cincuenta metros sobre nivel del mar, entre los

puntos “G” y "K; Poniente: con camino nuevo Zapallar-Papudo, entre las

Varifique valldez en

Tt Sojss.ci intersecciones de éste con los deslindes Norte y Sur, puntos "Y'y “Z"- La

= cabida aproximada del predio es de treinta mil metros cuadrados mas o menos.-
Las medidas indicadas se consideran sobre la pendiente natural del terreno, l.-

d) Predio Sector “B” Urbano Sur Quebrada Piedras Resbalosas.- Sus

(T ;
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deslindes son: Norte: con predio perteneciente a la Comunidad Ossandén
Guzman, separado por una linea que corre por el fondo de la Quebrada Piedras
Resbalosas, entre su interseccion con la Calle Diego Sutil por el Poniente y el
Nuevo Camino Zapallar-Papudo por el Oriente.- Se define como fondo de la
Quebrada Piedras Resbalosas la linea constituida por el curso normal de las
aguas de dicha quebrada; Sur: con resto del predio que conservan los donantes
constituido por una linea que corre paralela al fondo de la Quebrada Piedras
Resbalosas, veinticinco metros al Sur de la misma, entre su interseccién con
Calle Diego Sutil por el poniente y con el camino nuevo Zapallar-Papudo por el
Oriente; Oriente: con camino nuevo Zapallar-Papudo por el Oriente; Oriente: con
camino nuevo Zapallar-Papudo entre su interseccién con el fondo de la
Quebrada Piedras Resbalosas por el Norte y la interseccion del mismo con la
paralela que corre a veinticinco metros al Sur del fondo de la quebrada indicada,
por el Sur; Poniente: con calle Diego Sutil entre su interseccion con el fondo de
las quebradas Piedras Resbalosas por el Norte y su interseccién con la paralela
que corre a veinticinco metros al Sur del fondo de la misma. l.- e) Predio

denominado Sector C Rural de la Quebrada Piedra Resbalosa.- Deslinda:

Sur: con resto del predio rol cincuenta y uno guidén once que pertenece a los

sefiores Francisca Ossandén Guzman y Sergio Aubert Cerda, separado por una

linea que corre paralela al fondo de la "Quebrada Piedra Resbalosa” veinticinco

metros al sur del mismo entre su interseccién con el Camino Nuevo Zapallar-

Papudo por el Poniente o punto “Y” y con la cota doscientos metros sobre el

nivel del mar por el Oriente o punto “C”; se entiende por fondo de la Quebrada la
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parte de la misma correspondiente al curso normal de sus aguas: Norte: con EE5E

resto del predio rol cincuenta y uno guidn seis que conserva la donante,

separado por una linea que corre paralela al fondo de la quebrada a cuarenta
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metros al Norte del mismo, entre su interseccién con la cota doscientos metros
$

sobre el nivel del mar por el Oriente o punto “D” hasta ciento veinte metros al
Poniente o punto “E” medidos sobre la indicada paralela, elevandose desde alli

hasta la interseccion con la cota doscientos sesenta metros sobre el nivel del



Pap: 6/85

Certlficado
123456849726
Verlfigue validez en
httpiwww.folas.cl

. )
P g

A7

[0

mar formando un vértice o punto F que queda sobre la vertical levantada en el
punto medio de la prolongacién imaginaria de la citada paralela hasta el punto
“G” situado a doscientos metros al poniente del punto “E”, bajando a este tltimo
punto para continuar por [a misma paralela hasta su punto de interseccién con el
camino nuevo Zapallar-Papudo por el Poniente o punto “Z" Oriente: con resto
que se reserva la donante separado por una linea constituida por la cofa
doscientos metros sobre el nivel del mar, entre los extremos Oriente de los
deslindes Norte y Sur, puntos “D”" y “C"; Poniente: con nuevo Camino Zapallar-
Papudo entre los extremos Poniente de los deslindes Norte y Sur en los puntos
‘7" e “Y"- La cabida aproximada del predio es treinta y cuatro mil metros
cuadrados mas o menos,- Las medidas indicadas corresponden a las medidas

tomadas sobre la pendiente natural del terreno. l.- f) Predio “Ex Escuela

Plblica Fiscal”.- Este predio corresponde a aquel cuyo dominio se

raservaron los sefiores Ossandon Guzman en la donacién efectuada por
escritura publica ante el notario don Maximiliano Concha Rivas el
veintinueve de junio de mil novecientos sesenta y seis, segin planos
protocolizados ante el mismo notario, el mismo afio, bajo el numerc
cincuenta y tres.- Los deslindes son: Norte: en treinta y un metros
aproximadamente, con calle Januario Ovalle.- Sur: en veinticinco metros
aproximadamente, con sitio niimero treinta y siete de la “Ampliacién de la
Poblacién Obrera Carlos Ossandén Barros”, donada por la escritura recién
indicada, y treinta y seis metros, aproximadamente, con resto del predio
que se reservan los donantes, retazo de terreno este altimo, que
transfieren por este mismo instrumento a la llustre Municipalidad de
Zapallar sus actuales propistarios los sefiores Sergio Aubert Cerda y
Francisca Ossandén de Aubert seglin establece en la donacién
correspondiente al “Sitio Triangular Poblacién Obrera”.- Oriente: en
noventa y dos metros mas o menos con el terreno donado a la
Municipalidad de Zapallar el veintinueve de julio de mil novecientos

sesenta y seis y destinado a “Setvicios Municipales”.- Poniente: en

[ :
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ochenta y ocho metros aproximadamente con Calle del Alcalde.- Su
cabida aproximada es de mas o menos cuatro mil metros cuadrados. I.- g)

Predio correspondiente al resto de la denominada “Manzana Diez de la

Poblacién Obrera”.- Los deslindes son: Norte, en cincuenta y dos metros mas

o menos con Calle Nueva, hoy llamada Benito del Villar; Sur: en treinta metros
mas o menos con terreno cedido por la Comunidad Ossandén Guzman el
veintinueve de julio de mil novecientos sesenta y seis a la llustre Municipalidad
de Zapallar y en nueve metros con terreno cedido para el Retén de Carabineros,
segln escritura de doce de junio de mil novecientos cincuenta y nueve; Oriente:
en cincuenta y siete metros mas o menos con resto del predio que conservan
los donantes donde se encuentran ubicados los estanques de agua potable hoy
Calle por medio con la prolongacién municipal de la calle Diego Sutil ; Poniente:
en cuarenta y seis metros con predio donado para ser destinado a Retén de
Carabineros, segun escritura de doce de junio de mil novecientos cincuenta y
nueve y en veintiocho metres mas o menos con Calle Teresa Guzman, hoy
Alcalde Benito del Villar.- Con esta cesién y con autorizacién de ejecucién de los
sectores “B" y “C" adaptados a su nuevo perfil, que efectué por el mismo
instrumento la Municipalidad de Zapallar, terrenos todos del Loteo “Francisca
Ossandén”, se perfecciond el cumplimiento de las bases de dicho Loteo
autorizado al nueve de marzo de mil novecientos setenta y tres.- I.- h) Sitio

Trianqular Poblacion Obrera Carlos Ossandén Barros.- Sus deslindes son:

Norte: en veinticinco metros mas o menos con sitic nlimero treinta y siete de la
Ampliacién de la Poblacion Obrera Carlos Ossandén Barros donada a la
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Municipatidad el veintinueve de julio de mil novecientos setenta y seis y en

treinta y seis metros aproximadamente con el predio denominado “Ex Escuela

Publica” donado a la llustre Municipalidad de Zapallar y en sesenta metros més Sortiflado
Verlflque validaz
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0 menos con predio cedido a la llustre Municipalidad de Zapallar en la misma
oportunidad destinado a Servicios Publicos mediante una linea continua en la o

misma direccidn del deslinde Sur del predio "Ex Escuela Publica’ hasta su

interseccién por el Oriente con el nuevo camino Zapailar-Papudo; Sur Oriente:
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en ciento sesenta metros mas ¢ menos con camino nuevo Zapallar-F
desde el punto de interseccion del deslinde Norte antedicho por el Norte hasta
su interseccion con Calle del Alcalde por el Sur; Poniente: en mas o menos
treinta y cinco metros con Calle del Alcalde desde el punto de interseccion
recién indicado, hasta el sitio treinta y siete de la Ampliacién de la Poblacion
Obrera Carlos Ossanddn Barros por el Norte y ¢l resto con sitio treinta y siete y
treinta y seis de la Calle LLuz Vicufa, sitios treinta y tres, treinta y tres a), treinta y
ocho y treinta y nueve de la misma ampliaciéon de la Poblacion indicada de
noventa y dos metros mas o menos.- Su superficie aproximada total es de mas
0 menos tres mil quinientos metros cuadrados.- Todo lo anterior en relacion a
los planos de donacién de la "Ampliaciéon de la Poblacion Obrera Carlos
Ossandén Barros”, protocolizado en conjunto con la escritura de donacion de
veintinueve de julio de mil novecientos sesenta y seis.- La cesion se entiende
acorde con el plano de subdivision aprobadoe por la Municipalidad de Zapallar el
diecisiete de junio de mil novecientos setenta y uno y con posterioridad a los
cuales la llustre Municipalidad de Zapallar ha elaborado el planc de replanteo de
catorce de julio de mil novecientos setenta y ocho ya protocolizado bajo el
numero mil doscientos dos del afio mil novecientos setenta y ocho, y comprende
dentro de su superficie, los espacios publicos, calles y vias de acceso de la
poblacién. El destino de los predics denominados “Quebrada Paihuenal”, "Cerco
Largo”, “Quebrada Cadillos o del Agua Potable” y “Quebrada Piedras
Resbalosas” Rural y Urbana de acuerdo con la configuracion de areas verdes
sefialadas en el plano regulador de la comuna, aprobado por Decreto Supremo
nimero noventa y ocho de mil novecientos setenta y seis y por sus condiciones
topograficas y naturales serd siempre de “areas verdes”. Dichos inmuebles,
sefalados con las letras a) a h) del presente apartado |.- fueron adquiridos por
la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR por medio de cesién gratuita que
le hicieron los sefiores Roberto Ossandon Guzman, Arturo Ossanddon Guzman,

Pablo Ossandén Guzmén, Migue!l Ossandon Guzman, Francisca Ossandén

Guzman, Sergio Aubert Ossandon, Carlos Aubert Ossanddn, Elsa Vergara
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Vargas, Carlos Ossandon Vicufia, Rodrigo Ossandon Vicuia, Ana Luz
Ossandén VicuAa, Dominga Ossandén Vicufia y Maria Rosario Ossanddn
Vicufia seglin escritura ptiblica extendida ante el notaric de Valparaiso don
Alfonso Diaz Sanhueza con fecha treinta y uno de julio de mil novecientos
setenta y nueve y se encuentran inscritos a su nombre a fojas setecientos
setenta y nueve vuelta nimero novecientos quince del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de La Ligua correspondiente al afio mil
novecientos setenta y nueve. Finalmente, se hace presente que estos inmuebles
contaban originalmente con los siguientes ntimeros de rol de avallo: cincuenta y
uno guidn seis y cincuenta y uno guidon once de la comuna de Zapaliar,
correspondiéndole actualmente a la propiedad ubicada en Avenida Januario
Ovalle nimero ciento cuarenta y siete, comuna de Zapallar, el rol de avalio
nimero treinta y tres guién ciento setenta y siete, comuna de Zapallar, conforme
consta de Resolucion Exenta nimero A cero cinco punto dos cero dos uno
punto cero cero cero tres siete cero seis seis emitida por el Servicio de
Impuestos Internos con fecha veintidés de octubre de dos mil veintiuno
respecto de Peticién Administrativa “Solicitud de Modificacién al Catastro
de Bienes Raices” Formulario dos mil ciento dieciocho niimero interno tres
cero dos tres seis siete tres, con fecha de ingreso al Sistema de Control
Documental, veintidds de diciembre de dos mil veinte, ambos documentos
que se protocolizan al final del presente instrumento, con esta misma

fecha y repertorio. Il.- Propiedad ubicada en calle Diego Sutil nimero

ciento treinta, correspondiente a Lote Uno de la localidad Zapallar, comuna

de Zapallar. Dicha propiedad, de acuerdo a su inscripcién, tiene la siguiente
individualizacién y deslindes especiales: Propiedad correspondiente a Sitio Uno
resultante de la subdivisién de los Sitios Diecisiete y Dieciocho del Sector A del
Lotec Parque Francisca Ossandén, comuna de Zapallar, Provincia de Petorca, y
que segln plano archivado en el Conservador de Bienes Raices de La Ligua el
afio mil novecientos noventa y tres con el nimero cuatrocientos veintinueve,

deslinda: Norte: en ochenta y cuatro coma veinte metros con otros propietarios y
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Sitio numero dieciséis; Sur: en veintinueve coma cuarenta metros con Sitio que
actualmente ocupa en Comodato precario la Empresa de Obras Sanitarias de la
Quinta Regiéon en veintitrés metros con Lote Dos del mismo planc y en
cincuenta coma cuarenta y cinco metros con Escuela Publica Fiscal y Parque
Paihuenal; Oriente: en cincuenta y uno coma veinte metros con Sector B del
Parque Francisca Ossandén, y Poniente: en seis coma treinta metros con calle
Diego Sutil, veinticinco coma noventa metros con Sitio que actualmente ocupa
en comodato precario la Empresa de Obras Sanitarias de la Quinta Region y en
veintitrés metros con Lote Dos del mismo plano. Lo adquirid por compra que
hizo a José Luis Hernan Granier Bulnes en la suma de mil quinientos diez
millones ochocientos veintiocho mil trescientos sesenta y seis pesos
equivalentes a cincuenta y seis mil seiscientos cuarenta y dos coma cuarenta y
dos unidades de fomento de acuerdo al valor de la unidad de fomento al dia
nueve de julio de dos mil diecisiete, segin escritura plblica de fecha trece de
julio de dos mil diecisiete, otorgada en la Notaria de La Ligua de don Vicente
Sanchez Cuesta. El titulo de deminio a nombre de la llustre Municipalidad de
Zapallar esta inscrito a fojas mil seiscientos noventa y uno ndmero dos mil del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de lLa Ligua
correspondiente al afio dos mil diecisiete. Le corresponde el rol de avalio
nGmero treinta y ocho guién veintiuno de la comuna de Zapallar. lll.- Propiedad

ubicada en calle Las Acacias ntmero seiscientos cuarenta y siete,

correspondiente a Sitio Siete manzana sesenta y cinco, localidad La

Laguna, Loteo l.a Laguna, comuna de Zapallar. Dicha propiedad, de acuerdo

a su inscripcion, tiene la siguiente individualizacion y deslindes especiales:
Inmueble ubicado en La Laguna de Zapallar, Manzana Sesenta y Ginco, Lote
siete, calle Las Acacias nlmero seiscientos cuarenta y siete, comuna de
Zapallar, Provincia de Petorca, Quinta Regién de Valparaiso, individualizado en
el plano archivado en el Conservador de Bienes Raices de Petorca del afio dos
mil tres con el nimero doscientos setenta vy dos, como Stio Ndmero Dos, con

una superficie aproximada de doscientos ochenta y ocho coma sesenta metros

iy "
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cuadrados, y deslinda, al Norte: parte de la propiedad de Leopoldo Guerra
Tallar, en veinte coma cincuenta metros, separado por cerco; Este: calle Las
Acacias en quince coma ochenta metros, separado por cerco; Sur; parte de la
propiedad de la Sucesién Jaime Troncoso en dieciocho coma cuarenta metros,
separado por cero, Oeste: Propiedad de la llustre Municipalidad de Zapallar
(Sitio numero Uno del Plano V-Tres-mil ochocientos sesenta y cinco S.U.) en
catorce coma cincuenta metros separado por cerco. La ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR adquiri6 el inmueble conforme a las
disposiciones del Decreto Ley nimero dos mil seiscientos noventa y cinco del
Ministerio de Tierras y Colonizacién (hoy Ministerio de Bienes Nacionales) de mil
novecientos setenta y nueve que fija tas normas para regularizar la posesion de
la pequenia propiedad rafz y para la constitucién del dominio sobre ella, segtn
consta de la Resolucién nimero cero cinco tres SA cero cero cero cero uno cero
ocho nueve de fecha catorce de febrero de dos mil tres, dictada por el Secretario
Regional Ministerial de Bienes Nacionales Quinta Region, la cual fue archivada
junto con el correspondiente Plano al final del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de La Ligua correspondiente al afio dos mil tres,
con los ntmeros doscientos setenta y cuatro y doscientos setenta y dos,
respectivamente. El titulo de dominio a nombre de la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR est4 inscrito a fojas trescientos noventa y uno
vuelta numero quinientos treinta y siete del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de La Ligua correspondiente al afio dos mil tres.
L.e corresponde el rol de avalio nimero ciento sesenta y cinco guién siete de la

comuna de Zapallar. IV.- Propiedad ubicada en calle Las Acacias numero

seiscientos sesenta, correspondiente a Sitio Tres manzana sesenta vy

cuatro, localidad La Laguna, Loteo La Laguna, comuna de Zapallar. Dicha
propiedad, de acuerdo a su inscripcion, tiene la siguiente individualizacion y
deslindes especiales: Inmueble ubicado en La lLaguna de Zapallar, Manzana
Sesenta y Cuatro, Lote tres, calle Las Acacias nimero seiscientos sesenta,

esquina calle El Vergel, comuna de Zapallar, Provincia de Petorca, Quinta
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Region de Valparaiso, individualizado en el plano catastral V guion tres guion mil
ochocientos sesenta y cinco guién SU, con una superficie aproximada de
trescientos trece coma cuarenta metros cuadrados, y deslinda, al Norte: Julian
Vasquez Cuevas y Otro en linea quebrada de dos parcialidades de catorce
coma cuarenta metros, cinco coma cuarenta metros, separado por cerco; Este:
Bibi Pinares Mejias en dieciséis metros, separado por cerco; Sur: calle El Vergel
en dieciocho coma sesenta metros, separado por cerco;, y Oeste: calle Las
Acacias en diecisiete coma sesenta metros, separado por cerco. La ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR adquiri6 el inmueble conforme a las
disposiciones del Decreto Ley nimero dos mil seiscientos noventa y cinco del
Ministerio de Tierras y Colonizacion (hoy Ministerio de Bienes Nacionales) de mil
novecientos setenta y nueve que fija las normas para regularizar 1a posesion de
la pequefia propiedad raiz y para la constitucion del dominio sobre ella, seglin
consta de la Resolucion nimero cero ginco tres SA cero cero cero cero uno cero
ocho ocho de fecha catorce de febrero de dos mil tres, dictada por el Secretario
Regional Mihisterial de Bienes Nacionales Quinta Regién, la cual fue archivada
junto con el correspondiente Plano al final del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de La Ligua correspondiente al afio dos mil tres,
con los numeros doscientos setenta y tres y doscientos setenta y dos,
respectivamente. El titulo de dominio a nombre de la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR esta inscrito a fojas trescientos noventa y uno
ndmero quinientos treinta y seis del Registro de Propiedad del Conservador de

Bienes Raices de La Ligua correspondiente al afio dos mil tres. Le corresponde
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el rol de avallio nGmero ciento sesenta y cuatro guidn tres de la comuna de

Zapallar. V.- Propiedad ubicada en calle Los Tilos nimero mil cuatrocientos

veintisiete, correspondiente a Sitio Dos manzana sesenta y cinco, localidad

Certlflcada
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; -'j;.;-’" certificado namero quinientos once de dos mil veintidés, emitido por la
Direccién de Obras de la |. Municipalidad de Zapallar con fecha

veinticuatro de octubre de dos mil veintidés, el cual se protocoliza al final
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del presente instrumento, con esta misma fecha y repertorio). Dicha
propiedad, de acuerdo a su inscripcion, tiene la siguiente individualizacion y
deslindes especiales: Inmueble ubicado en la Laguna de Zapallar, Manzana
Sesenta y Cinco, Lote Dos, calle Los Tilos nOmero trescientos veintidds,
comuna de Zapallar, Provincia de Petorca, Quinta Regién de Valparaiso,
individualizado en el plano Catastral , V guién tres guion mil ochocientos sesenta
y cinco guién SU, como Sitio Numero Uno, con una superficie aproximada de
doscientos cincuenta y cinco coma ochenta metros cuadrados, y deslinda, al
Norte: Junta de Vecinos nimero Tres Los Aromos en dieciséis coma sesenta
metros, v parte de la propiedad de Leopoldo Guerra Tallar, en cero coma
cincuenta metros, ambos separados por cerco; Este: Propiedad de la llustre
Municipalidad de Zapallar (Sitio nimero Dos, del Plano V guién tres guién mil
ochocientos sesenta y cinco S.U.) en catorce coma cincuenta metros, separado
por cerco; Sur: Parte de la Sucesién Jaime Troncoso en cerc coma cincuenta
metros, y Mario Bustamante y otra en dieciochc coma noventa metros, ambos
separados por cerco; y Oeste: Calle Los Tilos en trece coma sesenta metros,
separado por cerco. La ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR adquirié el
inmueble conforme a las disposiciones del Decreto Ley numero dos mil
seiscientos noventa y cinco del Ministerio de Tierras y Colonizacién (hoy
Ministerio de Bienes Nacionales) de mil novecientos setenta y nueve que fija las
normas para regularizar la posesidén de la pequefia propiedad raiz y para la
constitucion del dominio sobre ella, segun consta de la Resolucién nimero cero
cinco tres SA cero cero cero cero uno cero nueve cero de fecha catorce de
febrero de dos mil tres dictada por el Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales Quinta Region, la cual fue archivada junto con el correspondiente
Plano al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
La Ligua correspondiente al afio dos mil tres, con los nimeros doscientos
setenta y cinco y doscientos setenta y dos, respectivamente. El titulo de dominio
a nombre de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR esta inscrito a fojas

trescientos noventa y dos vuelta nimero quinientos treinta y ocho del Registro
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de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de La Ligua correspondiente al
aro dos mil tres. Le corresponde el rol de avallio nimero ciento sesenta y cinco
guibn dos, comuna de Zapallar, Dos) Compraventa.- Por instruccion de la
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR, y con el preciso y exclusivo objeto
de entregarselo en arrendamiento, conforme a las estipulaciones contenidas en
las clausulas que siguen, en este acto y por el presente instrumento, Eurocapital
S.A. viene en comprar, adquirir y aceptar para si, de la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR, que, a su vez, viene en vender, ceder y
transferir a la primera, los bienes inmuebles singularizados en el humeral Uno
precedente, en sus numerales l.- a V.-, esto es, l.- Propiedad ubicada en
Avenida Januario Ovalle nimero ciento cuarenta y siete, correspondiente al Sitio
C Uno, comuna de Zapallar, .- Propiedad ubicada en calle Diego Sutil nimero
ciento treinta, correspondiente a Lote Uno de la localidad Zapallar, comuna de
Zapallar, .- Propiedad ubicada en calle Las Acacias numero seiscientos
cuarenta y siete, correspondiente a Sitio Siete manzana sesenta y cinco,
localidad La Laguna, Loteo La Laguna, comuna de Zapallar, IV.- Propiedad
ubicada en calle Las Acacias numero seiscientos sesenta, correspondiente a
Sitio Tres manzana sesenta y cuatro, localidad La Laguna, Loteo L.a Laguna,
cornuna de Zapallar y V.- Propiedad ubicada en calle Los Tilos nimero mil
cuatrocientos veintisiete, correspondiente a Sitio Dos manzana sesenta y cinco,
localidad La Laguna, Loteo La Laguna, comuna de Zapallar; Tres) Precio: El
precio de la compraventa que da cuenta el numeral Dos) precedente, es la suma

Gnica y total de cincuenta mil quinientas veintisiete coma dieciocho
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Unidades de Fomento, equivalentes a la fecha a la suma de mil ochocientos

millones doscientos ochenta y seis mil cuatrocientos c¢incuenta y cuatro

R, pesos, que se desglosan de la siguiente forma: a) Propiedad ubicada en
123456849726
Verlfiqua valldez en

htp:fwww.folas.cl Avenida Januario Ovalle numero ciento cuarenta y siete, correspondiente al Sitio

. } . f .
e C Uno, comuna de Zapallar, frece mil cuatrocientas cuarenta y siete coma
cincuenta Unidades de Fomento equivalentes a la fecha a cuatrocientos setenta

y nueve millones ciento treinta y cinco mil doscientos treinta y dos pesos; b)
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Propiedad ubicada en calle Diego Sutil nimero ciento treinta, correspondiente a
Lote Uno de la localidad Zapallar, comuna de Zapallar, diecinueve mil
seiscientas setenta y cuatro coma sesenta Unidades de Fomento, equivalentes
a la fecha a setecientos un millones siete mil ciento setenta y ocho pesos; ¢)
Propiedad ubicada en calle Las Acacias nimero seiscientos cuarenta y siete,
correspondiente a Sitio Siete manzana sesenta y cinco, localidad La Laguna,
Loteo La Laguna, comuna de Zapallar, cinco mil seiscientas cincuenta y seis
coma cincuenta y seis Unidades de Fomento equivalentes a la fecha a
doscientos un millones quinientos cuarenta y tres mil quinientos setenta y dos
pesos; d) Propiedad ubicada en calle Las Acacias ndmero seiscientos sesenta,
correspondiente a Sitio Tres, manzana sesenta y cuatro, localidad La Laguna,
Loteo La Laguna, comuna de Zapallar, seis mil setecientas treinta y cuatro coma
ochenta y cuatro Unidades de Fomento equivalentes a esta fecha a doscientos
treinta y nueve mitlones novecientos sesenta y dos mil setecientos cincuenta y
tres pesos; y e) Propiedad ubicada en calle Los Tilos nimero mil cuatrocientos
veintisiete, correspondiente a Sitio Dos manzana sesenta y cinco, localidad La
Laguna, Loteo La Laguna, comuna de Zapallar, cinco mil trece coma sesenta y
ocho Unidades de Fomento equivalentes a esta fecha a ciento setenta y ocho
millones seiscientos treinta y siete mil setecientos diecinueve pesos. El valor de
ta compraventa indicado precedentemente es pagado a la vendedora por parte
de la compradora en este acto, al contado y en dinero efectivo, declarando esta
ultima recibirlo a su total y entera conformidad, otorgando el mas amplio finiquito
respecto del precio de la compraventa, dandolo por pagado integramente y de
contado; Cuatro) Entrega: La entrega material de los bienes inmuebles se
entiende efectuada en este mismo acto, poniéndolos la vendedora a disposicion

de la compradora; Cinco) Gravamenes y prohibiciones: Los bienes

inmuebles se venden ad corpus, en el estado en que actualmente se
encuentran, libres de gravamenes, prohibiciones, embargos y litigios pendientes,
con todos sus usos, costumbres y servidumbres, tanto activas como pasivas, sin

acciones resolutorias pendientes, respondiendo la vendedora del saneamiento y
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de la eviceion en conformidad a la ley; Seis) Clausula de exencion de paqgo de

impuesto al valor agregado: Las partes comparecientes a [a presente escritura
declaran juradamente que ninguno de los actos en ella contenidos se encuentra
gravado con el Impuesto al Valor Agregado. Por este acto, se protocoliza al
final del presente instrumento, con esta misma fecha y repertorio
declaracién jurada del articulo setenta y cinco del cédigo tributario, entendiendo
formar parte integrante de la presente compraventa; y Siete) Inscripcion de
dominio: Se faculta al portador de copia autorizada de |la presente escritura,
para requerir las inscripciones, sub inscripciones y anotaciones procedentes en

el Conservador de Bienes Raices competente. Ocho) Gastos: Los gastos del

presente contrato de compraventa, asf como los que se generen derivados del

mismo, seran de cargo de Eurocapital S.A. ARTICULO SEGUNDOQ: I.-

ARRENDAMIENTO: Por el presente instrumento, Eurocapital S.A. entrega en
arrendamiento a la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR los bienes

inmuebles singularizados en el numeral Uno) de la clausula precedente. La
arrendataria acepta para sf los bienes inmuebles arrendados y declara que los
destinard a la explotacion de su actividad como Municipalidad. Las partes
acuerdan expresamente que todas y cada una de las obligaciones derivadas de
este contrato tendran el caracter de indivisibles para la arrendataria para todos
los efectos legales que procedan y, en especial, aquéllos contemplados en los
articulos mil quinientos veintiséis nimero cuatro y mil quinientos veintiocho,

ambos del Cédigo Civil; Il.- DURACION DEL ARRENDAMIENTO. El presente

contrato tendra una duracién de cincuenta y nueve meses contados a partir del
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mes siguiente a la fecha en gue se encuentren inscritos los inmuebles a nombre

de Eurocapital S.A., plazo ftranscurrido el cual el contrato finalizara

irrevocablemente sin necesidad de requerimiento previo de ninguna especie. La
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123456849726

Verlfi alldez en i f

nip i foje o arrendataria no podra poner término al presente contrato en alguno de los casos
establecidos en el articulo mil novecientos veintiocho del Cédigo Civil, en

relacién a las turbaciones o embarazos que pueda sufrir la arrendataria, o en el

caso del articule mil novecientos treinta y dos del mismo cuerpo legal, en
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relaciéon a la imposibilidad de usar la cosa por el mal estado o calidad de la
misma, como tampoco tendra derecho a indemnizacion alguna de acuerdo a los
citados articulos. Los compromisos adquiridos tanto por la arrendataria como
por la arrendadora no podran ser dejados sin efecto unilateraimente durante la

vigencia de! contrato; y lil.- RENTAS DE ARRENDAMIENTO. Un'o) Monto y

Forma de Pago. El monto de cada una de las rentas de arrendamiento
mensuales y sucesivas, es el equivalente en pesos chilenos, moneda nacional al
dia del pago de un mil ciento noventa y siete unidades de fomento, debiendo
pagarse la primera de ellas dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
fecha de inscripcion de los inmuebles y las restantes rentas de
arrendamiento los dias diez de cada mes o al dia habil siguiente a contar del
mes siguiente desde el vencimiento de la primera renta de arrendamiento ya
aludida. El pago se efectuara a través de cargo en la cuenta corriente seis uno
cuatro siete cinco uno cero ocho del Banco de Chile perteneciente a la llustre
Municipalidad de Zapallar, y mediante transferencia electrénica hacia la cuenta
corriente nlmero nueve tres cuatro cinco dos guidn cero seis del Banco de
Chile, perteneciente a Eurocapital S.A. Para tales efectos, en este acto la
arrendataria faculta y otorga mandato especial e irrevocable a la arrendadora
para cargar de su cuenta corriente el valor equivalente al pago de cada una de
las rentas de arrendamiento. Se deja expresa constancia que el presente
mandato tiene el caracter de irrevocable, ya que es de interés de ambas partes
y ha sido otorgado en conformidad al articulo doscientos cuarenta y uno del
Cédigo de Comercio. A fin de dar cumplimiento a lo anterior, la arrendataria se
e compromete a acreditar @ Eurocapital S.A. dentro del plazo maximo de quince

dias habiles, contados desde la firma de este contrato, que el Banco de Chile ha

recibido y aceptado la instruccion irrevocable de pago. Las partes dejan expresa $;5t4"514dg72.
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constancia que, a fin dar curso a este contrato, es elemento de la esencia que
P
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se haya acreditado satisfactoriamente dicha orden al Banco de Chile y que ésta
haya sido aceptada por éste. Sin perjuicio de lo anterior, si por cualquier causa o

motivo, imputable 0 no a la arrendataria, el pago de la renta de arrendamiento
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no se efectlia con cargo a la cuenta cotriente de la arrendataria en el Banco de
Chile Eurocapital S.A. queda desde ya autorizada para ejercer acciones de
cobro por las vias que estime pertinente por la o las rentas adeudadas y
devengadas. La falta de pago integro u oportuno de una o méas de las rentas de
arrendamiento dara derecho a la arrendadora para cobrar a la arrendataria el
interés maximo que la ley permita estipular para operaciones de crédito de
dinero reajustables hasta el dia del pago efectivo de la obligacién. Las rentas de
arrendamiento seran expresadas en Unidades de Fomento y se convertirdn a
pesos de acuerdo con el valor de la Unidad de Fomento al dia del pago. La
arrendadora emitird factura a nombre de la arrendataria en conformidad a la ley,
al tiempo de percibir el pago completo de cada renta de arrendamiento, y por el
total de la suma pagada. Las rentas de arrendamiento estipuladas anteriormente
no incluyen impuestos, pero si en el futuro les afecta alguno, ellos seran
pagados por la arrendataria, caso en el cual queda Eurocapital S.A. facultada, a
su arbitrio, para prorratear esa suma en las rentas de arrendamiento u opcién de
compra pendientes de pago, o exigir su solucién por la arrendataria al contado,
dentro de un plazo de cinco dias contados desde que Euracapital S.A. le informe
su monto por carta, Cualquier pago que la arrendataria realice con posterioridad
a la fecha pactada en el presente contrato de arrendamiento dara derecho a la
parte arrendadora para cobrar a la arrendataria, a titulo de multa, el interes
maximo convencional que la ley permite estipular para operaciones de crédito
de dinero en moneda nacional reajustables en la fecha de [a mora o del simple

retardo, sobre el total de las rentas insolutas, desde la fecha de mora o simple
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retardo y hasta la fecha de su pago efectivo y total, sin perjuicio 'de otros

derechos de Eurocapital S.A. en caso de incumplimiento del presente contrato.

Igual regla se aplicara al reembolso de cualquier gasto que la arrendadora
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terceros la cobranza, a los que la arrendataria queda desde ya obligada a

pagarles los honorarios y gastos que procedan. La circunstancia de que
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Eurocapital S.A. acepte el pago atrasado de uno o mas periodos de renta de
arrendamiento o demas obligaciones, sin ejercer sus demds derechos,
constituira sélo un acto de mera tolerancia. La arrendataria renuncia
expresamente a la presuncién de pago establecida en el articulo mil quinientos
setenta del Cédigo Civil, siendo en consecuencia de su cargo la prueba de los
pagos que afirmare haber realizado. En el caso de que el atraso en el pago de la
o las rentas estipuladas precedentemente sea igual o superior a lo que la Ley
diecinueve mil cuatrocientos noventa y seis establece, Eurocapital S.A. estara
facultada para recaudar por concepto de gastos de cobranza extrajudicial por la
o las rentas vencidas y no pagadas, una cantidad de acuerdo a lo permitido por
dicha ley conforme a la siguiente escala progresiva: en obligaciones de hasta
diez unidades de fomento, nueve por ciento; por la parte que excede de diez
unidades de fomento y hasta cincuenta unidades de fomento, seis por ciento; y
por la parte que exceda de cincuenta unidades de fomento, tres por ciento. Los
porcentajes indicados se aplicardan una vez transcurridos los primeros quince

dias de atraso. Dos) Pago anticipado de las rentas. La arrendataria podra, a

partir de la sexta renta de arrendamiento, poner término anticipado al contrato y
adquirir los bienes arrendados, prepagando a valor presente, el total de las
rentas y/o cuotas de arrendamiento pactadas e insolutas, méas el equivalente a
dos rentas de arrendamiento mensuales pactadas mas el valor de la opcién de
compra, considerando como valor presente de cada renta y/o cuota y opcién de
compra, el resultado que arroje el descuento para cada una de ellas de una tasa
de interés equivalente al diez por ciento anual para el periodo que medie entre
Pag: 21/85

la fecha que se efectla el prepago y el plazo de vencimiento de cada renta y/o

cuota; si la arrendataria se acoge a ésta alternativa adquirira los bienes

arrendados, caso en el cual la arrendadora contrae las mismas obligaciones
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pactadas para el evento de que la arrendataria ejerza la opciéon de compra al

&

término del contrato. En caso de que la arrendataria quisiere realizar un prepago i
parcial de las rentas de arrendamiento, éste debera ser igual o superior a un

diez por ciento del valor del saldo de capital vigente a la fecha que realice el
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prepago. En tal caso, podra optar por reducir el valor o el nimero de las rentas
futuras por devengar. En todo caso, la arrendataria solo podra ejercer el derecho
de poner té&rmino anticipado al presente contrato, si se encuentra al dia en el
cumplimiento de todas cada una de las obligaciones gue hubiere asumido a

favor de Eurocapital S.A. ARTICULO TERCERO: ENTREGA DEL BIEN

ARRENDADO. Uno) Se deja constancia de que los bienes inmuebles objeto del
presente contrato de arrendamiento con opcion de compra se encuentran en
poder de la arrendataria por lo que la obligacién de la arrendadora de
entregarselos a aguélla se entiende, para todos los efectos, cumplida, variando
sélo la calidad juridica en la que los detenta; y Dos) La arrendataria declara
recibir los inmuebles, a titulo de arrendamiento, en el estado en que actualmente

se encuentran, que es conocido de la arrendataria. ARTICULO CUARTO:

SANEAMIENTQ. Uno) Habiendo sido los inmuebles adquiridos por Eurocapital

S.A. conforme a las instrucciones de la arrendataria, con el Unico y exclusivo
objeto de entregarselo, a su vez, en arrendamiento, ésta declara: a) Que
Eurocapital S.A. no respondera a la arrendataria por las turbaciones que pueda
sufrir en el goce de los bienes arrendados por vias de hecho de terceros,
aurique éstos justifiquen algin derecho sobre ellos, cualquiera sea la causa de
dicho derecho, antetior o posterior a la celebracién del presente contrato de
arriendo y haya sido o no conocida por la arrendadora y cualquiera sea también
fa privacién que, como consecuencia de ello, sufra la arrendataria; y b) Que
Eurocapital $.A. no tendra responsabilidad alguna por el mal estado o calidad de
los inmuebles arrendados, cualquiera sea su causa y haya o no existido al
Pag: 22/85

tiempo de celebrarse el presente contrato, incluso cuando haya sido conocido

de la arrendadora o arrendataria o hubiese debido conocerlo. Se pacta

especialmente por las partes, que para el evento que resultase discutida,
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antecesores en el dominio de los inmuebles, incluida la parte vendedora de la

arrendadora, si no estuviesen impedidos legalmente de hacerlo, la arrendataria
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mantendra integramente su obligacidon de pagar las rentas de arrendamiento,
hasta la Ultima de las rentas pactadas en el presente contrato, ello aun en el
evento de perder la posesidn material de los inmuebles, sea total o
parcialmente, caso en el cual, se consideraran las rentas como la obligacion de
pagar una multa. La anterior convencion se ha pactado por las partes como un
hecho de |a esencia del presente contrato y tomando en especial consideracion
que la arrendataria ha efectuado un estudio juridico de los titulos de los
inmuebles, y de la capacidad y legalidad de los antecesores en el dominio, y ha
estimado que aquéllos se ajustan plenamente a derecho, de manera tal que
renuncia, desde ya, a cualquier reclamacién a este respecto; y Dos) La
arrendataria renuncia a efectuar a Eurocapital S.A. cualquier reclamacién por
alguno de los conceptos indicados, cuya responsabilidad no le corresponde
segun se pacta, ni a pedir la terminacion del contrato o a excepcionarse del
cumplimiento integro y oportuno de sus obligaciones emanadas del mismo,
especialmente del pago de todas y cada una de las rentas de arrendamiento

que pudiere estar fundado en los mismos hechos. ARTICULO QUINTO:

GARANTIA DEL INMUEBLE ARRENDADO. Se deja expresa y especial

constancia que Eurocapital S.A. no garantiza ni contraerd responsabilidad
alguna respecto de la calidad, cabida, idoneidad y aptitud técnica de los
inmuebles arrendados para el objeto al que seran destinados, o de cualquier
otro hecho que eventualmente pudiese afectar a los inmuebles arrendados. La
arrendataria declara conocer y asumir por su cuenta cualquier riesgo y defecto
relacionado con o derivado de las aptitudes y cualidades técnicas de los
e inmuebles arrendados y por consiguiente, estas circunstancias no eximiran a la
arrendataria del cumplimiento de todas las obligaciones asumidas con

Eurocapital S.A. por este contrato. ARTICULO SEXTO: USO Y MANTENCION Gartificad
Varillgue valldez

DEL INMUEBLE ARRENDADQ. Uno) Uso y Mantencidn. La arrendataria se

2
A

obliga a mantener y conservar los inmuebles arrendados en perfectas
condiciones y a realizar a su propia costa, durante la vigencia de este contrato,

todas las reparaciones y servicios de mantencién que fuesen necesarios con
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este objeto. En consecuencia, serd de cargo de la arrendataria el pago vy
realizacion de toda mejora en las propiedades, sean éstas necesarias, Utiles o
voluptuarias. lgualmente se obliga a pagar a su vencimiento, las cuotas de
contribuciones de bienes raices que gravan a las propiedades, y todo otro
derecho o gravamen de orden legal o reglamentario, sea por las caracteristicas
de las propiedades o por el fin que se le dara, Dos) Reparaciones,

Alteraciones y Mejoras. La arrendataria podra hacer alteraciones o mejoras en

los bienes arrendados con el consentimiento previo dado por escrito por
Eurocapital S.A. No requeriran esta autorizacion previa, las reparaciones gue
sean estrictamente necesarias. Toda reparacién, mejora o alteracion de los
bienes arrendados debera hacerse con sujecion a las normas y procedimientos
dispuestos en la ley y reglamentos. Las mejoras de cualquier naturaleza que la
arrendataria introduzca a los inmuebles arrendados perteneceran a la

arrendadora sélo en el evento due la arrendataria opte por devolver el bien a la

arrendadora al término de vigencia del contrato o el contrato haya terminado por

incumplimiento de la arrendataria, _en ambos casos sin derecho a reembolso de

su valor a la arrendataria y no podran ser retiradas ni separadas al término del

arrendamiento, salvo en cuanto hubieren sido expresamente autorizadas por
escrito por la arrendadora y su retiro no causare detrimento al bien arrendado; y

Tres) Responsabilidad por Danos Causados por los Bienes Arrendados.

Eurocapital S.A. no sera responsable por los dafos y perjuicios que pueda
experimentar la arrendataria o cualquier tercero, resultantes de la tenencia, uso
o goce, de los bienes arrendados. La arrendataria soportara todas las
consecuencias pecuniarias y otras provenientes de los dafios causados a
terceros y restituira inmediatamente a Eurocapital S.A. al solo requerimiento de
ésta, toda cantidad que la arrendadora pudiese eventualmente verse obligada a
pagar a cualquier titulo que éste sea, especialmente en lo referente a pagos de
honorarios por juicios seguidos en contra de Eurocapital S.A., indemnizaciones
canvencionales o decretadas por resolucion judicial, en razdn de su caracter de

propietaria de los bienes arrendados. ARTICULO SEPTIMO: RIESGOS DE
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DESTRUCCION Y PERDIDA: Todos los riesgos de destruccion, pérdida o

deterioro de los bienes arrendados, sean totales o parciales, cualquiera sea su
causa y sin limitacién alguna, adn el caso fortuito y la fuerza mayor, o el hecho o
la culpa de la arrendataria, de sus dependientes o de terceros, incluso cuando
dichos riesgos provengan de defectos de edificacién, son asumidos y seréan
soportados por la arrendataria. En mérito de lo anterior, si por efectos de un
siniestro se destruyere totalmente los bienes arrendados y como consecuencia
de ello, el contrato de arrendamiento celebrado terminare, la arrendataria debera
continuar pagando a la arrendadora las rentas de arrendamiento pactadas en
las mismas condiciones y oportunidades sefaladas en el presente instrumento,
hasta el término estipulado para su duracion, sin perjuicio de que si el siniestro
se encontrare cubierto por un seguro, se aplicard lo dispuesto en la clausula
siguiente. Si el siniestro que afectare a los bienes arrendados produjere su
pérdida parcial, el contrato de arrendamiento continuara plenamente vigente y (a
arrendataria debera pagar las rentas de arrendamiento pactadas, sin rebaja de
ninguna especie, sin perjuicio asimisme de que, si el siniestro se hallare cubierto
por un seguro se aplique lo dispuesto en la clausula siguiente. ARTICULO

OCTAVO: SEGURO SOBRE LOS BIENES ARRENDADOS. Durante todo el

periodo de vigencia del arrendamiento y hasta la devolucién de los bienes
arrendados o hasta la transferencia de los mismos a la arrendataria, segdn el
caso, los bienes arrendados deberan mantenerse asegurados contra todo riesgo
normal y asegurable que pudiera afectarles, segln las condiciones generales de
la Péliza de Incendio, seglin las condiciones generales inscritas en el Registro
de Pdlizas bajo el cddigo POL uno punto dos mil trece punto cero uno punto
setenta y ocho, incluyendo los siguientes adicionales: Incendio a consecuencia
de sismo; Dafios materiales causados por sismo; Dafios materiales por viento,
inundacioén y desbordamientos de cauces; Incendio a consecuencia de
fenémenos de la naturaleza excepto sismo; Dafos materiales causados por
salida de mar; Avalanchas aluviones y deslizamientos; Dafios materiales

causados por peso de nieve y hielo; Incendio y dafos materiales causados por
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erupcion volcanica; Dafios materiales causados por aeronaves; Darios
materiales causados por vehiculos motorizados; Dafios materiales causados por
rotura de caferlas: Dafios materiales causados por explosion; Colapso de
edificio; Dafios materiales. causados por construccion o demolicién de edificios
colindantes; Combustidn espontanea; Choque o colisiéon con objetos fijos o
flotantes, incluyendo naves. El seguro por las coberturas que se indican
precedentemente, serd contratado por Eurocapital S.A. en su propio beneficio, y
a costa de la arrendataria a cuyo efecto la arrendataria consiente expresamente
en este acto. Las coberturas de los seguros que corresponde tomar a
Eurocapital S.A., han sido determinadas de comun acuerdo con la arrendataria,
de tal forma que ésta no podra en ningln caso excepcionarse de su
responsabilidad por los riesgos de la cosa, aln si el contenido de dichas
coberturas o sus condiciones generales variaren por hechos ajenos a la
voluntad de Eurocapital S.A. El valor de lo asegurado sera el valor comercial de
los bienes asegurados, esto es, las propiedades individualizadas en los nimeros
I.- y IV.- de la clausula primera precedente, el que a esta fecha las partes estan
de acuerdo en determinar en la suma equivalente en pesos, de nueve mil
cuatrocientas veintinueve unidades de fomento y ochocienta cuarenta y
seis unidades de fomento, respectivamente, guedando Eurocapital S.A.
facultada expresamente por la arrendataria para ajustar dicha cantidad si
variaren las actuales condiciones. La pdliza incluye un deducible equivalente a
un dos por ciento de la pérdida sobre el monto asegurado, con un minimo de
cincuenta unidades de fomento, deducible que sera cubierto por la
arrendataria. Si atendida su excesiva siniestralidad o por cualquier otra causa,
los bienes no fuesen asegurables por ninguna Comparifa de Seguros del
mercado, Eurocapital S.A queda liberado de toda responsabilidad al efecto,
estando facultada en dicho evento para terminar anticipadamente el presente
contrato, transfiriendo los bienes a la arrendataria por el precio equivalente al
saldo insoluto del contrato mas el precio pactado como opcién de compra. La

arrendataria debera respetar todas las cldusulas y condiciones de las pélizas de
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seguro contratadas, cuidando de evitar que pueda producirse su resolucion o
caducidad. La arrendataria deberd informar de inmediato a Eurocapital S.A. el
siniestro que hubiere afectado a los bienes arrendados, indicando su fecha,
lugar y circunstancias, asi como la naturaleza y monto estimado de los dafios.
La rehabilitacién de todos los seguros después de ocurrido un siniestro, sera de
cargo y costo exclusivo de la arrendataria. Si el siniestro fuere total y sin
perjuicio de lo estipulado en la clausula precedente, la indemnizacién que pague
el asegurador a Eurocapital S.A. sera destinada al pago de las cantidades
‘vencidas y/o pendientes de vencimiento a esa fecha que la arrendataria deba
efectuar una vez ocurrido el siniestro y hasta el término del contrato, mas el
precio de venta de los bienes arrendados establecido en la clausula decimo
guinta. Si no hubiere indemnizacién o su valor no alcanzare a cubrir el monto
total de lo que la arrendataria deba pagar, deber4 enterar de contado la
diferencia a Eurocapital S.A. En caso contrario, el exceso pertenecera a la
arrendataria. Si el siniestro fuere parcial y por cualquier causa el asegurador no
pagare la indemnizacién, o la que pagare fuere insuficiente para reparar
integramente los bienes arrendados, la arrendataria debera asumir de su cargo
el valor de la reparacion no cubierto por el seguro. Con todo, en caso de
siniestro parcial, Eurocapital S.A. sélo entregaré la indemnizacién pagada por el
asegurador una vez que los bienes siniestrados hayan sido integramente
reparados a su satisfaccidn. Igualmente, si el asegurador no pagare la
indemnizacion para reparar el dafio causado en la persona o propiedad de un
tercero, por cualquier causa, o si la que pagare fuere insuficiente, la arrendataria
deber4d pagar a Eurocapital S.A. cualquier suma que hubiere debido
desembolsar, a su sdlo requerimiento, ARTICULO NOVENO: DERECHO DE
INSPECCION. Eurocapital S.A. tendrd derecho a inspeccionar los inmuebles

arrendado en cualquier tiempo. ARTICULO DECIMO: DERECHO A

INFORMACION. Eurocapital S.A. podra requerir a la arrendataria, cuando lo

estime oportuno, un informe detallado y actualizado sobre sus estados

financieros. En todo caso, debera proporcionar dicha informacién cada doce
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meses contados desde el inicio del periodo del arrendamiento, Por su parte,
Eurocapital S.A. mantendré estricta reserva sobre la informacién que la
arrendataria le proporcione, la que no serd revelada a terceros sin su
autorizacién expresa, a menos que la entrega de la informacién sea requerida
por una resolucidn emanada de autoridad administrativa fiscalizadora de
Eurocapital S.A. o por un Tribunal que asf lo ordene. ARTICULO UNDECIMO:
PROHIBICIONES. Queda expresamente prohibido a la arrendataria, salvo

autorizacién previa y por escrito de Eurocapital S.A.: Uno) Vender, transferir,
gravar y, en general, enajenaf en cualquier forma el inmueble arrendado; y Dos)
Variar o alterar el destino, ubicacion y elementos identificatorios del inmueble
arrendado, El arrendatario estara autorizado para subarrendar el inmueble

objeto del presente contrato. ARTICULO DUODECIMO: DOMINIO DEL

INMUEBLE ARRENDADO. La arrendataria deberd dar aviso inmediato a

Eurocapital S.A. de todo hecho o acto de terceros, de que tome conocimiento y
que pudiese afectar el dominio o posesién de la arrendadora sobre los bienes
arrendados o afectase la tenencia material de |la arrendataria, casos en los
cuales debera formular oposicion conforme a la ley y ejercer, en su caso y a su
propio cargo, las competentes acciones o reclamaciones para acreditar el
dominio de Eurocapital S.A. sobre los bienes. Sin perjuicio de lo anterior, la
arrendataria estara obligada a notificar por escrito a Eurocapital S.A. dentro de
las veinticuatro horas siguientes de ocurrida [a perturbacion. ARTICULO

DECIMO TERCERQ: INCUMPLIMIENTO DE LA ARRENDATARIA. L a falta de

cumplimiento integro, fiel y oportuno de cualquiera de las obligaciones asumidas
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en este contrato por la arrendataria, en especial la falta de pago integro y

oportuno de una cualquiera de las rentas de arrendamiento e impuestos que las

o graven, facultard a Eurocapital S.A. para ejercer, a su eleccion, uno cualquiera
1;345;85290726 N
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(ol necesidad de tramite o declaracion judicial alguna, y por lo tanto exigir a
restitucion inmediata de los bienes arrendados; exigir el pago de todas las

rentas de arrendamiento vencidas y exigir, por concepto de cldusula penal, por
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los perjuicios avaluados anticipadamente y de comUn acuerdo por las partes, un
cincuenta por ciento de las rentas pendientes de vencimiento al momento del
incumplimiento; y b) Exigir el pago de todas las rentas vencidas y de todas las
rentas futuras hasta el final del contrato, las que por el solo hecho de su
exigencia se consideraran de plazo vencido, sin necesidad de accién y/o
declaracion judicial alguna. En el caso de esta letra, y sélo si la arrendataria
efectlia el pago de todas las rentas vencidas, sus recargos y las por vencer, y
nada adeude por otro concepto a Eurocapital S.A., mantendrd el derecho a
ejercer alguna de las opciones que se establecen en las clausulas siguientes, en
los términos y forma alli estipulados. La arrendadora podra ejercer los derechos
indicados sin necesidad de tramite ni declaracion judicial alguna, bastando que
dirija una comunicacion por carta certificada a la arrendataria, informandole su
decision. Sin perjuicio de lo sefalado en esta clausula y en el presente contrato,
Eurocapital S.A. estara facultada para ejercer, a su eleccién, uno cualguiera de
los derechos contemplados en las letras a) y b) precedentes, especialmente en
los eventos que a continuacién se indican: uno) Si la arrendataria incumple
cualquier deuda u obligacién contraida actualmente o gue en el futuro contrajere
para con la arrendadora, ya sea como deudora principal, como avalista, como
fiadora o como codeudora solidaria o a cualquier otro titulo; dos) Si la
arrendataria no diere integro y oportuno cumplimiento a una cualquiera de las
obligaciones que asume en virtud del presente contrato de arrendamiento; o
Tres) Si la arrendataria se encontrare en Procedimiento Concursal de
Liguidacién, o incurriere en cesacién de pagos o suspendiere sus pagos o
reconociere por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesidn
general o abandonc de bienes en beneficio de sus acreedores; o si la
arrendataria efectuare o solicitare proposiciones de Acuerdo de Reorganizacién

Judicial o Extrajudicial. ARTICULO DECIMO CUARTO: DERECHO DE LA

ARRENDATARIA. La arrendataria sélo podra hacer uso de la facultad que le

otarga el inciso segundo del articulo mil novecientos cuarenta y cinco del Cédigo

Civil, siempre y cuando, dentro de los diez dias hébiles siguientes contados
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desde el no pago de una cualquiera de las rentas de arrendamiento, proponga
por escrito a la arrendadora, bajo su responsabilidad, una persona idénea que le
sustituya en el arriendo por el tiempo que falta, prestando al efecto, una garantia
que necesariamente debera consistir en una Boleta de Garantia Bancaria por el
monto de las rentas faltantes, en cuyo caso, debera ser expresada en la misma
moneda pactada en el contrato. l.a arrendadora podra, a su solo arbitrio y sin
expresién de causa ni derecho a indemnizacion alguna en favor de la
arrendataria, aceptar o rechazar la persona propuesta por éste, y en caso de
aceptarla, hacerlo bajo la condicion de que se otorguen las garantlas que estime
necesarias, en cuyo evento tales cauciones deberan ser expresadas en la
misma moneda pactada en este contrato. Queda entendido que todos los
gastos, impuestos, derechos y cualquier otro desembolso gue se generen con
motivo del ejercicio de la facultad reglamentada precedentemente y contenida
en el inciso segundo del articulo mil novecientos cuarenta y cinco del Codigo
Civil, seran de cargo de la arrendataria. El ejercicio del derecho que se le
reconoce a la arrendataria, no sera impedimento en caso alguno para ejercer
todos los derechos que correspondan a la arrendadora en contra de la

arrendataria por el incumplimiento del contrato. ARTICULO DECIMO QUINTO:

DERECHO DE OPCION DE LA ARRENDATARIA. El presente contrato expiraré

al término del plazo que se estipula en la clausula segunda apartado Il.-, sin
necesidad de requerimiento, interpelacion o notificacién judicial o extrajudicial
alguna. Al término del arrendamiento y si la arrendataria estuviese al dia en el

pago de las rentas, podra optar por una cualquiera de las siguientes alternativas:
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a) Devolver a Eurocapital S.A. los bienes arrendados; b) Suscribir un nuevo

contrato de arrendamiento; o ¢) Comprar para si los bienes arrendados. En el

G g:ggf,z' - evento que la arrendataria decidiere ejercer la opcién indicada en fa letra a)
Varifique valldez an

Blnctwores fofee. 2t precedente, debera restituir a Eurocapital S.A. los bienes arrendados, dentro de
5= los cinco dias habiles siguientes a Ja expiracion del arrendamiento,
entregandolos en perfecto estado de mantencién, sin més desgaste que el

naturalmente producido por su uso y goce legitimos. Todo costo o gasto que se
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ocasione con motivo de la restitucion sera de cargo de la arrendataria. En caso
de mora o simple retardo en la restitucion, la arrendataria debera pagar a la
arrendadora una indemnizacién equivalente a un tres coma tres mil trescientos
treinta y tres por ciento del valor de la penditima renta de arrendamiento, por
cada dia de atraso en la restitucién, como avaluacién anticipada de perjuicios.
En el caso en que la arrendataria decidiere ejercer la opcién sefialada en la letra
b) de esta clausula, el nuevo contrato de arrendamiento se regira por las
estipulaciones que se convengan con Eurocapital S.A. Si no existiere acuerdo
de tales estipulaciones en el plazo de cinco dias habiles contados desde el
vencimiento del plazo de duracién del arrendamiento, la arrendataria debera,
necesariamente, restituir los bienes arrendados en los términos expresados
anteriormente. La tenencia de los bienes arrendados en poder de la arrendataria
con posterioridad al término del contrato no significara en modo alguno la
renovacion del mismo, ni aun en los casos contemplados en el articulo mil
novecientos cincuenta y seis del Cédigo Civil. Para el evento que la arrendataria
decidiere ejercer la opcion establecida en la letra c) de esta clausula, a cuyo
efecto la arrendadora le formula en este acto una oferta irrevocable de venta, el
precio de la com!praventa serd la cantidad equivalente en pesos chilenos
moneda nacional al dia del pago de mil ciento noventa y siete unidades de
fomento, precio que se pagaré al contado, dentro de los treinta dias siguientes
al pago de la ultima renta de arrendamiento. La venta sera de cuerpo cierto, en
el estado que se encuentren los bienes arrendados, liberandose a la vendedora
de la obligacién de saneamiento. La venta constara por escritura piblica y se
otorgara dentro de los treinta dias habiles siguientes a la fecha en que se
hubiere pagado el precio por parte de la arrendataria o quien sus derechos
represente. Todos los gastos, derechos e impuestos que se ocasionen con
motivo de la transferencia del dominio a la arrendataria, seran de cargo y costo
de Eurocapital S.A., y deberan ser pagados al escriturarse la compraventa antes
sefialada. La oferta de venta caducara si la arrendataria incurre en cualquier

incumplimiento de las obligaciones asumidas en virtud de este contrato y/o de
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cualquier otro contrato gque suscriba o haya suscrito con Eurocapital S.A.

Caducara asimismo en el evento de incumplimiento de toda otra obligacién de la
arrendataria para con la arrendadora, cualquiera sea su origen 0 causa.
Adicionalmente a lo anterior, y para el caso de encontrarse pendiente la
tramitacion ante cualguier tribunal algin juicio por responsabilidad civil en contra
de la arrendadora, derivado de algun hecho en que hubieren tenido participacion
los bienes arrendados, la arrendataria no podré ejercer la alternativa otorgada
en la letra ¢) de esta clausula, a menos que con su diligencia y participacion
solucione la contingencia del pleito, a satisfaccion de la arrendadora. En caso
contrario, debera constituir previamente en favor de la arrendadora una garantia
calificada como suficiente por ésta, cuyo monto no podré ser inferior a la cuantia
del juicio. En el evento que la arrendataria mantenga con Eurocapital S.A., a la
época en que se ejerza la opcion de compra, deudas directas o indirectas no
vencidas, la arrendataria se obliga a constituir en favor de Eurocapital S.A.,
primera hipoteca sobre los bienes arrendados, y prohibiciones de gravar y
enajenar sin el consentimiento de Eurocapital S.A., con el fin de garantizar a
ésta el cumplimiento exacto, integro y oportuno de todas y cualesquiera de las
obligaciones que la arrendataria tenga a esa epoca o tuviere en el futuro con
Eurocapital S.A. directa o indirectamente. La hipoteca y las prohibiciones de
gravar y enajenar deberan otorgarse en la misma escritura plblica en virtud del
cual Eurocapital S.A. venda a la arrendataria el bien arrendado. Todos los
gastos que se ocasionen con la constitucién de la referida garantia seran de
cargo de la constituyente. Las partes acuerdan que en tanto la arrendataria no
constituya |a hipoteca y prohibiciones referidas precedentemente, Eurocapital
S.A. se entendera liberada de su obligacion de vender Jos bienes arrendados.-
Asimismo, las partes acuerdan que la compraventa con hipoteca y prohibiciones
aludidas sera condicional, en conformidad al articulo mil ochocientos siete del
Cadigo Civil, esto es, se efectuara bajo la condicién suspensiva que dichos
gravamenes queden inscritos legalmente y de primer grado en los registros

respectivos del Conservador de Bienes Raices que corresponda a favor de
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Eurocapital S.A. Asimismo, las partes acuerdan que los gastos derivados de la
contratacion de los seguros necesarios sobre los bienes arrendados, durante el
plazo en que éstos permanezcan en el dominio de Eurocapital S.A., seran de
cargo de la arrendataria, quien deberd reembolsarselos dentro de los quince
dias siguientes al término del plazo pactado como duracion del contrato,
siéndoles en todo caso aplicables los reajustes e intereses de éste. La
arrendataria debera comunicar por escrito a la arrendadora cual de las opciones
indicadas en las letras a), b) y ¢) de esta clausula ha decidido ejercer, dentro de
los Ultimos treinta dias de vigencia del contrato de arrendamiento. Si la
arrendataria omitiere esta comunicacién, se entendera que por ese solo hecho
ha decidido ejercer la opcién contemplada en la letra ¢). Con todo, la aceptacién
expresa o tacita de la oferta de venta se entenderan hechas bajo la condicién de
que la arrendataria pague oportunamente el precio de la compraventa y suscriba
el instrumento respectivo en que ésta conste y que los bienes arrendados no se
encuentren con alguna medida prejudicial o precautoria cautelar decretada por
la autoridad judicial competente. De fallar esta condicién, se entendera que la
arrendataria ha decidido ejercer la opcién sefialada en la letra a) de esta
clausula, debiendo procederse en la forma estipulada para ese evento. Sin
perjuicio de lo sefialado precedentemente en esta clausula, las partes acuerdan
que la arrendadora estarad facultada para mantener asegurado los bienes
arrendados en tanto éstos permanezcan en su dominio, siendo el costo de dicho
seguro de cargo exclusivo de la arrendataria, quien debera reembolsario a la
arrendadora dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes al requerimiento
efectuado por esta Ultima, requerimiento que podra ser efectuado en forma

verbal o escrita. ARTICULO DECIMO SEXTO: CESION DE LOS DERECHOS

POR LA ARRENDADORA. La arrendadora se reserva la facultad de ceder a

terceros el derecho de cobrar y/o percibir las rentas pactadas en la clausula
segunda apartado lil.- del contrato de arrendamiento y/o designar un diputado
para el cobro de cualquier derecho que para ella emane del presente contrato,

como asimismo, para prendarlos o gravarlos a favor de terceros. Para el
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ejercicio de las facultades antes indicadas, la arrendadora estara autorizada
para entregar a terceros la informacion financiera, economica y/o juridica de la
arrendataria, que al efecto se requiera. La arrendadora podra ceder o factorizar
los créditos gque emanen en su favor en razon del presente contrato, en cuyo
caso deberd notificarse la cesién respectiva, como también la constitucién de
prendas mercantiles que recaigan sobre los créditos que del presente contrato
emanen a favor de la arrendadora, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
mil novecientos dos y dos mil trescientos ochenta y nueve del Codigo Civil. La
notificacién de los actos enunciados precedentemente a la arrendataria se
realizara mediante carta certificada enviada por un Notario Publico al domicilio
de la arrendataria indicado en la comparecencia del presente instrumento.
Conforme con lo dispuesto en el articulo catorce de la ley nimero diecinueve mil
ochocientoé ochenta y seis y articulo setenta y cuatro de su reglamento,
contenido en el decreto supremo nimero doscientos cincuenta, del Ministerio de
Hacienda, del afio dos mil cuatro, aplicable en lo pertinente al presente contrato,
Eurocapital S.A. no podra ceder ni transferir en forma alguna, total ni
parcialmente los derechos y obligaciones establecidos a su favor en el presente
contrato, sin perjuicio de las transferencias o gravamenes de los creditos que
emanan del mismo, los que podra enajenar y gravar conforme a las normas del
derecho comin. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: OBLIGACIONES
ESPECIALES DE LA ARRENDATARIA. Durante la vigencia del presente

contrato, y sin perjuicio de las demds obligaciones que asume en virtud del
presente instrumento, la arrendataria se obliga especialmente a lo siguiente:
Pag: 34/85

uno) a entregar a la arrendadora, tan pronto como estén disponibles, pero en

todo caso dentro de los ciento veinte dias siguientes al término de cada ano

tributario, y si fuere del caso, una copia del balance y de sus Estados

Certlflcado
123456849726
Verlfigue validez en

AR iy fojae.cl Financieros, debidamente certificados y firmados por el Alcalde o quien lo

L

St subrogue en dicha funcién; dos) a entregar a la arrendadora, suando ésta asi lo
solicite por escrito, informacién adicional sobre su situacion financiera, tributaria,

contable, econdémica y/o legal, en cuyo caso ésta debera ser proporcionada
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dentro de los cinco dias habiles bancarios siguientes a la fecha en que se
efectie el requerimiento por escrito, en el entendido, sin embargo, que sera
obligacién de la arrendataria mantener permanentemente informada a la
arrendadora de cualquier circunstancia o hecho que esté afectando o pueda
llegar a afectar en forma importante sus negocios, sus operaciones o su
situacion financiera; tres) a mantener todos sus derechos, licencias, permisos,
marcas, franquicias, concesiones o patentes relevantes en plena vigencia;
cuatro) a dar cumplimiento en forma integra y oportuna a todas y cada una de
las obligaciones que para la arrendataria emanan de los contratos, convenios o
acuerdos, de cualquier naturaleza, suscritos con un tercero, cuyo incumplimiento
pueda afectar desfavorablemente y en forma importante los negocios, la
situacion financiera o los resultados operacionales de la arrendataria; cinco) a
cumplir con la legislacion y normativas vigentes que le fuere aplicables en
relacion al desarrollo de sus negocios y al dominio de sus bienes; seis) a
mantener todos los bienes necesarios para la conduccién de sus negocios y
operaciones en buen estado de conservacién y mantenimiento, salvo el
desgaste producido por su uso legitimo, y mantener seguros sobre dichos
bienes con coberturas adecuadas y en conformidad a la préctica de su industria;
y siete) a mantener los correspondientes libros y registros contables de
conformidad a la ley y a los principios contables de general aceptacién en la

Republica de Chile. ARTICULO DECIMO OCTAVO: AUTORIZACION PARA

PUBLICAR. Por el presente acto, y para efecto de lo dispuesto en el articulo
cuarto y siguientes de la Ley numero diecinueve mil seiscientos veintiocho,
sobre Proteccion a la Vida Privada, la arrendataria, autoriza expresamente a
Eurocapital S.A. para que, en caso de simple retardo, mora ¢ incumplimiento de
las obligaciones contraidas en el presente contrato, sus datos personales y los
demas derivados del presente instrumento, sus modificaciones y/o instrumentos
anexos o accesorios, asi como informacién de caracter econémico, financiero,
bancario y comercial, especialmente la referida a incumplimiento de

obligaciones asumidas ya sea como deudora directa, puedan ser almacenados,

34

Certlficado
123456649726
Verifique validez
http:/iwww. fojas.



Pag: 36/85

Certlflcada N
123456849726
Verifiqua valldez en
http:ifwww, fojas.cl

Wi
2 | d
Y o, .
..L ,:L s%
WAl MW%

T

L

ingresados, procesados, tratados y comunicados a terceros sin restricciones en
y a cualquier registo o base de datos. ARTICULO DECIMO NOVENO:
GASTOS, IMPUESTOS, NOTIFICACIONES Y LIQUIDACIONES. Seran de

i

cargo de la arrendadora todos los gastos, derechos e impuestos derivados de la
celebracién del presente contrato de arrendamiento, incluidos aguellos gue
graven o afecten a los documentos gue deban suscribirse o aceptarse. Por su
parte, seran de cargo de la arrendataria en cambio, los que tengan su causa en
el uso del bien arrendado, en el incumplimiento de las obligaciones que para ella
emanen del mismo, incluidas las costas procesales y personales, judiciales y
extrajudiciales. Para los efectos del envio de notificaciones, correspondencia,
avisos, facturas y/o liquidaciones que tengan su origen en el presente contrato,
se considerara que el domicilio de la arrendataria es el que se sefiala en la

comparecencia del presente contrato. ARTICULO VIGESIMO: PRORROGA DE

LA COMPETENGCIA. Sera competente para conocer de todas y cualquier

controversia que surja entre las partes de los contratos de que da cuenta el
presente instrumento, los tribunales ordinarios de justicia del domicilio de Ila
demandada o los del domicilioc de la demandante, a eleccién de esta Gltima.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERQO: COMPROMISO DE CUMPLIMIENTO CON
NORMATIVA VIGENTE. Las partes manifiestan su compromiso de actuar

responsablemente en el cumplimiento de la legislacion laboral, de higiene y
seguridad, y tributaria vigente, y que han adoptado las medidas razonables y
adecuadas a su giro para cumplir con la normativa medio ambiental y asi cuidar

el derecho a vivir en un medio libre de contaminacién. ARTICULO VIGESIMO

SEGUNDO: COMUNICACION ENTRE LAS PARTES. Toda comunicacion

escrita o notificacion entre las partes, se dirigird al domicilio sefialado en la
comparecencia y en el caso de la arrendataria, indistintamente a las siguientes
direcciones de correo electrénico: rnavas@munizapallar.cl y

alcaldia@munizapallar.cl. Si la arrendataria cambiare su domicilio o direccion de

correo electronico debers dar inmediato aviso por escrito a [a arrendadora de tal

hecho, per medio de carta certificada enviada a través de un Notario Pdblico,
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indicando su nuevo domicilio o direccién de correo electrénico. Las
comunicaciones enviadas por correo certificado, sea o no por medio de un
Notario Publico, se entenderan recibidas a contar del tercer dia corrido contado
desde la fecha de su despacho. Las entregadas por mano o en persona, se
entenderan recibidas el dia siguiente al de su entrega. La falta de aviso por
parte de la arrendataria respecto a cualquier cambio o modificacién de su
domicitio o direccién de correo electronico, o su falta de oportunidad, liberara a
Eurocapital S.A de toda responsabilidad o perjuicio que pudiere derivar, con

motivo de ello. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: RECTIFICACIONES O

ACLARACIONES: Por el presente acto, las partes confieren poder especial e

irrevocable a Eurocapital S.A. para que por medio de sus apoderados y en
nombre y representacion de los poderdantes, otorgue las escrituras publicas o
privadas de rectificacién, aclaracién o complementacion, que digan relacién con
la singularizacion de los bienes objeto de la compraventa de que da cuenta el
presente instrumento, para que se logre su competente inscripcion, en los
registros respectivos, o para la claridad de sus tituios, o singularizaciéon de los
bienes arrendados o para claridad de la individualizacién de las partes que

concurren al presente instrumento. ARTICULO VIGESIMO CUARTO:

CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA LEGAL. Las partes dejan constancia que,

para la celebracidon del contrato de compraventa como del contrato de
arrendamiento contenidos en el presente instrumento, se ha dado cumplimiento
a la normativa aplicable, particularmente a las disposiciones de la ley nimero
diecinueve mil ochocientos ochenta y seis, de Bases sobre Contratos
Pag: 37/85

Administrativos de Suministro y Prestacién de Servicios; su Reglamento,

contenido en el decreto supremo nimero doscientos cincuenta, del Ministerio de

Hacienda, de fecha nueve de marzo de dos mil cuatro; del decreto ley nimero il
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mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete que fija
normas sobre Adquisicién, Administracién y Disposicién de Bienes del Estado y W
las de la Ley numero dieciocho mil seiscientos noventa y cinco, Orgéanica

Constitucional de Municipalidades. ARTICULO _ VIGESIMO _QUINTO:
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CONSTANCIA DE LOS ANTECEDENTES DE LA CONTRATACION Y

DOCUMENTOS ANEXOS. A) Resolucion alcaldicia que ordend el contrato. La

operacién financiera de leaseback o contratos de compraventa y arrendamiento
inmobiliario con opcion de compra contenidos en el presente instrumento, fue
adjudicada por decreto alcaldicio niimero ochocientos treinta y cinco, de fecha
diecisiete de marzo de dos mil veintitrés, a Eurocapital S.A. en la licitacion
publica convocada para su contratacion a través del Sistema de Informacion de
Compras y Contratacién de la Administracion, cuyo codigo o nimero de
identificacion es el 1D cinco mil trescientos veinticingo guion diecisiete guion LR
veintidés, denominada “Operacion Lease-back llustre Municipalidad de
Zapallar’. B) Aprobacién del Concejo Municipal. La aprobacién del Concejo
Municipal de Zapallar a la presente contratacion fue dada por acuerdo numero
cien, adoptado en sesion ordinaria niimero siete de fecha seis de marzo de dos
mil veintitrés. C) Bases de la licitacién. Las bases administrativas de la referida
licitacién fueron aprobadas por decreto alcaldicio nimero tres mil cuarenta, de
primero de diciembre de dos mil veintidos, de la llustre Municipalidad de Zapallar
y modificadas por decreto alcaldicio ndmero tres mil doscientos ochenta y cuatro
de fecha veintiséis de diciembre de dos mil veintidés, decreto alcaldicio nimero
sesenta y siete de fecha trece de enero de dos mil veintitrés y decreto alcaldicio
nimero doscientos de fecha veintitrés de enero de dos mil veintitrés. D)
Aprobacién de la Direccién de Presupuesto de la llustre Municipalidad de
Zapallar. La operacion de leaseback fue aprobada por parte de dicha Direccion
mediante oficio ordinario ndmero cuatrocientos tres de dieciséis de febrero de
dos mil veintidés. E) Aprobacion Concejo Municipal. Del mismo modo, esta
operacién de leaseback fue aprobada por el Concejo Municipal de Zapallar
mediante acuérdo nimero ciento noventa y ocho de dos mil veintiuna en sesidn
ordinaria nimero diez del mismo afio celebrada con fecha siete de abril de dos
mil veintiuno, modificada por acuerdo nimero cien de dos mil veintidés en
sesién ordinaria nimero cuatro del mismo afio celebrada con fecha diecisiete de

febrero de dos mil veintidds. F) Documentos anexos. Las partes acuerdan tener
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como parte integrante del presente contrato, para todos los efectos legales, los
documentos antes mencionados en el presente articulo, en los cuales se
detallan, entre otros aspectos, la vigencia del contrato adjudicado, la
procedencia y forma de efectuar modificaciones convencionales al contrato, el
término anticipado del mismo, la forma de resciliarlo, las causas y procedimiento
de resolucion, obligaciones de la adjudicataria y de la Municipalidad, etc. G)
Constancia. La arrendadora declara expresamente que la Municipalidad de
Zapallar no mantiene ninguna deuda u obligacién morosa o vencida con
Eurocapital S.A., de origen o causa anterior a la celebracién del presente
contrato, ya sea como deudor principal, como avalista, como fiadora, como
codeudora solidaria o a cualquier otro titulo, que pudiere hacer caducar la oferta
de compra que le ha hecho la arrendadora y/o el derecho de la arrendataria de
comprar para si los inmuebles arrendados al término del contrato de

arrendamiento. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: GARANTIA DE SERIEDAD DE

LA OFERTA Y DE FIEL CUMPLIMIENTO. Conforme con el articulo octavo de

las Bases Administrativas referidas en el articulo precedente, Eurocapital S.A.,
en cuanto oferente de la propuesta publica alli también mencionada, rinde
caucién de seriedad de la oferta consistente en un instrumento financiero
pagadero a la vista e irrevocable por un monto de dos millones de pesos cuyo
objeto es garantizar el respeto por parte de la oferente de las condiciones
dispuestas en el Reglamento de Compras Publicas. Por ofra parte, conforme al
articulo noveno de las Bases Administrativas referidas en el articulo precedente,
Eurocapital S.A., en cuanto adjudicataria de la propuesta puablica alli
Pag: 30185

mencionada, rinde caucion de fiel cumplimiento del contrato, consistente en un

instrumento financiero pagadero a la vista e irrevocable por un monto de veinte

millones de pesos cuyo objeto es garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de f?é‘J?s‘i’n ’
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las obligaciones asumidas en virtud de dicha licitacién y el presente contrato. Tal

como sefiala el apartado cuarto del articulo octavo, la devolucién de la garantia
de seriedad de la oferta se efectuara respecto de los oferentes qLie hayan

quedado fuera del proceso de evaluacion de ofertas y respecto de los que hayan
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obtenido los tres primeros lugares, dentro de los plazos establecidos para
ambos casos y una vez vencida la vigencia de la garantia. Asimismo si es que la
licitacion se declarare desierta dentro de diez dias habiles desde la publicacién
en el portal de mercado publico del decreto que declare desierta la licitacion.
Para efectos de la devolucién de dicha garantia, ésta deberg ser solicitada por
escrito por parte de Eurocapital S.A. a través de correo electronico dirigido el
Director de SECPLA secpla@munizapallar.cl conforme lo establecen las bases
de la licitacion, procediéndose a continuacién a su retiro en la Unidad de
Tesoreria del Municipio. Con respecto a la garantia de fiel cumplimiento, ésta se
entrega junto con la suscripcion de los contratos de que da cuenta el presente
instrumento y tiene una vigencia de un afio renovable por periodos iguales en
tanto se encuentre vigente el contrato de arrendamiento de que da cuenta este
instrumento. Esta garantia sera restituida en forma definitiva una vez suscrita la
transferencia de los inmuebles e inscritos estos a nombre de la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR. PERSONERIAS. La personeria de don
Gustavo Alessandri Bascufian para representar a la ILUSTRE MUNICIPALIDAD
DE ZAPALLAR, consta de Sentencia de Proclamacién Rol numero
doscientos noventa y nueve de dos mil veintiuno del Tribunal Electoral de
la Regioén de Valparaiso de fecha veinticinco de junio de dos mil veintiuno.
La personeria del representante de Eurocapital S.A., consta de la escritura
publica de fecha veinte de enero de dos mil veintitrés, otorgada ante dofia
Antonieta Marina Rojas Pontigo, Notarioc Publico Interino de Ia
Cuadragésima Octava Notaria de Santiago. Ambas personerias no se
insertan por ser conocidas de las partes, del notario que autoriza y se
protocolizan al final del presente instrumento, con esta misma fecha y
repertorio. Minuta entregada por el abogado Pedro Langlois Silva. En
comprobante y previa lectura, firman los comparecientes. Se otorga copia. Esta
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