
RESOLUCIÓN: APRUEBA MODIFICACIÓN DE PROYECTO DE EDIFICACIÓN
OBRA NUEVA

DIRECCIÓN DE OBRAS MUNICIPALES DE :

ZAPALLAR

REGIÓN: DE VALPARAISo

vtsTos
A) Las atribuc¡onos emanadas de Art. 24 de la Ley Orgán¡ca Const¡tuc¡onal de Mun¡c¡pal¡dades,

B) Las d¡spos¡c¡ones de la Ley General De Ur¡anismo y Constucc¡ones en espec¡al el Art.lf9, su Ordenanza General y el lnstrumento de Planif¡cac¡ón
Teritorial

C) La solicitud de aprobac¡ón, los planos y demás antecedentes debidamenle suscritos por el propistario y los profe§onales conespondientes

al eped¡ente S.M.P.ON.N' AO12021, de feúa 22-02-2021.-

D) E! certificado de informaciones preüas N' 312021 de fecha g5-"r"-r0r1 (ügente a la fecha de esta resolución ).

de Fecha (cuando corresponda)E) E! informe favorable de Reüsor lndependiente N'

F) El ¡nfome fa\rorable del reüsor de proyecto de cálculo estructural N' - de Fecha (cuando @r6sponde)

G) La solicitud N' de fecha de aprobación de loteo con construcción simultanea. (cuando corresponda)

H) Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigación de impactos a! sistema de movilidad:

E Resolución N'

E Certificado N'

E Certificado N"

,emitido por

,emitido por

no requiere lMlV.

Otros (especificar) -

de fecha

de fecha ,emitido por

de fecha

que aprueba e! lMlV

que implica silencio positivo.

que acredita que el proyecto

RESUELVO:

Aprobar !a modificación de proyeclo de Obra Nueva : (especificar)

Ubicado en la calle / avenida/ camino RUTA E3OF SUR 6.975

Lote N' PARCELA 75 , Manzana , loteo o localidad HIJ. EL VIVERO DE AGUAS CLARAS,

sector (urbano o rural) URBANO , en conformidad a los planos y además antecedentes timbrados por esta D O.M, que forma

parte de la presente autorización y que se encuentran archivados en el epediente S.M.P.ON. N' 8012021

Reemplazary/o adjuntar los planos y/o Espec¡ficac¡ones técnicas modif¡cados al citado eped¡ente S.M.P.ON., según listado adiunto.

Dejarconstancia: Que la presente resolución se otorga amparada en las siguientes autorizac¡ones especiales : -

ESPECIFICAR: Ejemplo ART 121 , ART 122 otros LGUC

plazos de la autorización especial (si conesponde)

ESPECIFICAR: Ejemplo ART 121, ARf 122 otros LGUC

Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO :

DATOS DEL PROPIETARIO:

MOD¡FICACION CASA PASCAL.-

4.2 INDIV¡DUALIZACIÓN DE LOS PROFESIONALES

POR AUMENTO DE SUPERFICIE

41

ruúueno DE RESoLUcTóN

FECHA DE APROBACIÓN

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T

MARIA JAVIERA PASCAL BARAYRON

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPI ETARIO R.U.T.

DIRECCIÓN: Nombre de !a vía N" Local/ Ofl Depto I Localidad

CRUZ DEL SUR 133 oF.703

COMUNA CORREO ELECTRÓNICO TELEFONO FIJO TELÉFONO CELULAR

LAS CONDES

SE ACREDITÓ MEDIANTE

DE FECHA

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U T

MIGUEL LUIS VERGAM OPMO

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R U.T

NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T

MANUEL ALEJANDRO GODOY ORDENES

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR R.U.T

M¡GUEL LUIS VERGARA OPAZO

NO

1312022

14-teb-2022

ROL S

330 - 39



NOMBRE DEL INSPECTOR TÉCNICO DE OBRA
INSCRIPCIÓN REGISTRO

CATEGORíA NO

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORfA

NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE Iá REVISÓN DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T

CARACTER|STICAS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODIFICADO

DEUSopúBLrco,(¡ncru¡daramodmqción) | OTOOO I Openfe I AHOESEDtFtCtODEUSOpúBLtCO

CARGA DE OCUPACIÓN DE LAS EDIFICAC¡ONES
(personas) según artlculo424 OGUC

PERMISO DENSIDAD DE
OCUPAC!ÓN

( personas/hectárea)

PERMISO

MODIFICACION MODIFICACIÓN

CRECITíIENTO URBANO I O HO I E¡ Sí lepl¡citar: densifcac¡ón/elensión) | DENStFtCACtoN

LOTEOCONCONSTRUCCIÓNSIMULTANEA trSI E NO lUOreOOruz El St @ No

PROYECTO, se desanolla en etapas' E Sí @ NO

Etapas EJECUTADAS (indicar)

Etapas con Mitigaciones Parciales a considerar en lMlV, art 173 LGUC Etapas Art 9" del DS 167 (MTT) de 2016 I

5.1 SUPERFICIES

LA MODIFICACIÓN MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO

DISMINUYE SUPERFICIE EDIFICADA EN

AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN

UTIL (m2) COMUN (m2)
SUPERF!CIE PROYECTO

MODIFICADOPERMISO ANTERIOR
PERMISO

M@IFICADO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MODIFICADO

S. EDIF]CADA SUBTERRANEO

S.EDIFICADA SOBRE TERRENO
( 1er piso + pisos superiores)

229,76.- 300,38.- 300,38.-

S. EDIFICADA TOTAL 229,76.- 300,38.- 300,38.-

SUPERFICIE OCUPACIÓN SOLO EN PRIMER P¡SO
CON PERMISO(m2) 213,21. SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m2) 300,38

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (m2) I S.848.-

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere rnas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO

S. Edificada por nivel o piso

S. Edificada por nivel o piso
UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

PERMISO ANTERIOR
PERMI§O

MODIFICADO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MODIFICADO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MODIFICADO

nivel o piso
1 178,65.- 213,21. 178,65.- 213,21.

nivel o piso
2 51,11 87,17.- 51,11 87,17.-

nivel o piso
3

nivel o piso
4

nivel o piso
5

nivel o piso
6

nivel o piso
7

nivel o piso I
nivel o piso I
nivel o piso

10

TOTAL 229,76.- 300,38.- 229,76.- 300,38.-

DIRECGtOi-J
DE CBRAS



= 
ulf\E,\j\,rlVl\.t

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTTNO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial
ART2 1 25 OGUC

Equipamiento
ART2133OGUC

Act. Productivas
ART2 1 28 OGUC

Infraestructura
ART2 1 29 OGUC

Área verde
ART2 1 31 OGUC

Espacio Público
ART2130 OGUC

SUPERFICIE PERMISO 229,76.-
SUPERFICI E MODI FICACION 300,38.-

NORMAS URBANíSTICAS

SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (nnr s 1 18 oGUc) trSí EJNo

PREDTO(S) EMPT.-AZADO(S) EN AREA DE RTESGO @ No I Osi E PARCIAL

NORMAS URBANíSICAS PERMISO
ANTERIOR

PERMITIDO PERMISO MODIFICADO

DENSIDAD 1 vivienda 2 vivlhá 1 vivienda

coEFlclENTE DE OCUPACIÓN PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)

coEFrcrENTE DE OCUPACTÓN DE SUELO (1er piso) 0,03 0,08 (0,09) 0,036

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIB¡LIDAD 0,039 01 0,051

DISTANCIAMIENTOS 1 p7,1 mt. l p4mU2p6mt l pmU5mt

RASANTE 45' 45' 45"

SI STEMA DE AGRUPAMI ENTO asilado aislado aislado

ADOSAMIENTO no permite no permite no permite

ANTEJARDIN 26,8 mt 1Omt 26,8mt

ALTURA EN METROS Y/O PISOS 6,83 7,Smt 6,83mt

ESTACI ONAMI ENTOS AUTOMÓV LES 3 Art. 54 PRCZ 5

ESTACIONAMI ENTOS BICICLETAS

ESTACIONAMI ENTOS OTROS VEHíCULOS tespec't'"*r 
I

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMÓVILES POR

ESTACI ONAMI ENTO PARA BI CI CLETAS
ESI ENO

CANTIDAD
DESCONTADA

uso DE suELo Y DESTTNO(S) CONTEMPLADO(S

LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL @si tr NO, Completar cuadro siguiente

NPO DE USO Residencial
ART2 1 25 OGUC

Equipamiento
ART2133OGUC

Act. Productivas
ART2128 OGUC

Infraestructura
ART2 1 29 OGUC

Area verde
ART2 1 31 OGUC

Espacio Público
ART2l30OGUC

CLASE / DESTINO PERMrso VIVIENDA

CLASE / DESTINO moorncrcrót'¡ VIVIENDA

ACTIVIDAD PERMrso

ACTIVIDAD MODIFICACIÓN

ESCALA pERMtso (M 2136 oGUc)

ESCALA MODIFICACIÓN (Art 2 1 36 ocuc

tl zor
tr MONUMENTO NACIONAL: tr SANTUARIO DE LA NATURALETA

OBSERVACIONES MODI F!CACI

5.5 FORMA DE CUMPLTMIENTO ARTTCULO 70' LGUC (-)

cESrÓN tr @ ñ OTROlJ ESPECTFtcAR:

(*) sólo eH aso oe PRoYEcTos ouE coNLLEvEN cREctMlENTo uRaNo PoR DENslFlcAclÓN (e¡igible @nlom . plaos d.t ffifcuto primro tÉnsilodo d6 t. L6y N" 20 958)

5.6 CÁLCULO DEL PORCENTAJE DE CESIÓN OBRA NUEVA (sólo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificación)

Artículo

Nots 'l: En la Mod¡fi€c¡óo de p@yecto de edifi€c¡ón de ObE Nueva, ss debe sfec{uarslcálculo de la odill€c¡ón @mplgta, ¡ncluyendo lss mdili€ciones que se solicitan

Nota 2: Para €lcular le Demidad dc O@pac¡ón. se debe @ns¡derar la Erga ds ocupac¡ón (sogÍ)n an 12 1 de la OGUC) que se inqemenla en el o lG terenos dol prcyedo, s¡n

considerar en el cálculo, la canllrad d9 p€rsonas que mupaban las ed¡fiec¡onos oxistonbs, ¡ncluso si elas fuesen demolidas para máerial¡zar el pryeclo Sólo podrá desntsEc
la carga de ocupac¡ón ds edilicac¡ongs a damoler, en los esos que 6l pem¡so de demol¡ción 3e sol¡c¡le en foma @njunia con la solicitud de pem¡so do ed¡ñcac¡ón, y se adjunien
losanteedentes Especl¡rcsa dichasolicitud, conbmeal¡nc¡sofinaldelsdlulo5l6 yal¡ncisote@rc delarticulo 51¡l , ambosde laO G U C

(Carga de ocupación del proyecto calculada según el art 4 2 4 de la OGUC) x 10 000

Supelicie del terreno (que considera el terreno más la superficie exterior hasta el eje del espacio

público adyacente existente o previsto en el IPT hasta un nÉxirno de 30 m)

Nota 3: La Densidad de Ocupación, se obtiene de la siguiente fórmula :

(Art 225 BiSOGUC)

conforme a olazos del transitono de la Lev N" 20.958 artículo . Bis

PROYECTO PORCENTAJE DE CESIÓN

E CON DENSIDAD DE OCUPACIÓTI XASTA 8.OOO

Personas/Hectárea

(DENSTDAD DE OCUPACTÓN )

X 11 =

2000

E CON DENSTDAD DE OCUPACIÓN SOBRE 8.000

Personas/Hectárea
44o/o

52

5.3

PROTECCIONES OFICIALES: Predio o lnmueble con Protección Oficial de

El ruo I E si, especificar trI zcx E IcH

trzr EMH



5.7

(c)

(e)

5.8

CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA
AVALUO F1SCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DE LA

MoDrFrcAcró¡r, coRRespoNDIENTE AL o Los TERRENoS lS 127.459.90g.-
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)

$-

rvelúo FtscAL INcREMENTADo, coRRESpoNDTENTE AL o Los
TERRENoS (') [(c) + {(c) x (d)}l

$ 119.94s.-

APORTE EQUIVALENTE EN D]NERO

[(e)x{(a)o(b)}]

(') El Avalúo F¡s€l debe incEmsnta6c en la misma prcporc¡ón qus el aumonlo de @nstrucl¡b¡l¡dad obtenido por un benefic¡o nomativo (¡nciso 2' arl 2 2 5 Bis C OGUC)

NOTA: S¡ ol aporte 8e pagará en dinerc, el pago rcspectivo deberá real¡aBe en foma pEv¡a a 18 Reepción Del¡nitiva, parc¡al o iotal (Añ 2 2 5 B¡s D )

INcENTIvoS NoRMATIVoS oEL IPT, A LoS QUE SE AcoGE LA MoDIFICACIÓN (Art 184 LGUC)

BENEFICIO CONDICIÓN PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO CONDIC!ÓN PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO CONDICIÓN PARA OPTAR AL BENEFICIO:

tr D F L-N'2 de 1959 tr Conjunto Armónico f] Proyección Sombras Art 2 6 11 oGUc ! Segunda Vivienda Art 6 2 4 ocuc

t] Ley No 19 537 Copropiedad lnrmbiliaria E Beneficio Fusión Art 63 LGUc tr Conj Viv Econom Art 61 8 oGUc El nn 2 4 1 OGUC lnciso Segundo

E nrt 6 6 1. OGUC, según resolución N (V V U) de fecha vigente hasta

tr otro;especificar

NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO PROYECTO MODIFI Art 6' letra L- D S N' 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro;especificar TOTAL UNIDADES

1 NO 1

ESTACIONAMIENTOS para automóviles 5 Otros
Estacionamientos

exigidos (lPT):

Especificar Cantidad Especificar Cantidad

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENOI CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES PROYECTO MODIFICADO

NES OUE FORMAN PARTE DE ESTE PERM nal Art. 5 1 6. de la OGUC

tr DEMOLICIÓN trI INSTALACIÓN DE FAENAS E TNSTALAC!ÓN DE GRÚAS y S|MILARES

El OTRAS (especificar) trI EJECUCIÓN DE EXCAVACIONES, ENTIBAC¡ONES Y SOCALZADOS

(') El 100% conesponde a que se calcula según Tabla de
(") Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud

DERECHOS MUNICIPALES

(')La superficie a considerar, debe incluir tantc

('*)Ver Circular DDU- EPECírtCn N' 24t2OO7

CLASIFICAC]ÓN DE LA CONSTRUCC!ÓN

VALOR m2 (*)CLASIFICAOÓN CLASIFICACION VALOR m2 (*)

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

o

PRESUPUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (')(Presupuesto emitido por profesional competente) $ 120 000 -

SUBTOTAL I DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (0,75 %)] o/o s 900 -

PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) S 24.538 049.

SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) x (1,5%» oh $ 368.071.

PRESUPUESTO DISMINUCIÓN DE SUPERFICIE (*XPresupuesto em¡tido por profes¡onal competente) s

SUBTOTAL 3 DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75%)] oh $

DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $

SUBTOTAL 4 DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(fF(g)] $ 368.971

DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(h) ,t30%)] C) s

TOTAL DERECHOS A PAGAR t(h)-(¡» 368.971

GIRO INGRESO MUN!CIPAL NUMERO 65351 7 FECHA: 11-feb-2022

considerar debe incluir tanto la de la estructura. como la de los recintos o AS

Porcentaje de descuentos de los

derechos municipales
Número máximo de unidades con

descuento por tramo
DESCUENTO (S)

6o,7o,8o,9 y 10'

11 a la 20 , inclusive

21 ala 40 ' inclusive

41 o más

TOTAL DESCUENTO:
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

5.10

Unidades de Casas o p¡sos t¡po
repetidos

1"Y2" 0 0

3",4o y 5o 01 1

0,2 2

0,3 't0

0,4 20

0,5 variable



GLOSARIO:

D.F.L: Decreto con Fueza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de lmpacto Sistema Transporte Urbano

GIM: Giro de lngreso Municipal

ICH: lnmueble de Conservación Histórica

lMlV:lnforme de Mitigación de lmpacto Vial

INE: lnstituto Nacional de Estadísticas

l.P.T:lnstrumento de Planificación Tenitorial.

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histórico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

OGUC: Ordenanza Generalde Urbanismo y Construcciones

SAG: Servicio Agrícola y Ganadero

SEREMI: Secretaría Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluación de lmpacto
en Movilidad

ZCH:. Zona de Conservación Histórica

ZOIT: Zona de lnterés Turístico

ZT: Zona Típica

NOTASI lsor-o eARA srruAcroNEs ESeEcTALES)

PERMISO DE EDIFICACION CON APORTE AL ESPACIO PUBLICO, LEY N' 20.958, POR UN VALOR DE $ 1 19.945, SEGUN COMPROBANTE DE
so 653516, DE FECHA 11-02-2022.-

PERMISO DE EDIFICACION N" 4.935 DEL 02-07-2013, PARA UNA SUPERFICIE EDIFICADA DE 229,7

LA PRESENTE MoDIFIcAcIoN DE PRoYEcTo CoRRESPoNDE A UN AUMENTo DE SUPERFIcIE dE 70,62M2. cqN LÓ ANTERIoR
E APROBADA PARA EL PERMISO DE EDIFICACION N'4 935, CORRESPONDE A 3OO,

10 1

DIRECTOR DE

I O LISTA OE OOCUMENTOS QUE: sE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN coN RESPECTo AL EXPEDIENTE oRIGINAL
(Según N"'l del primor ¡nciso de Ad 5 1 17 de la OGUC)

10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLMAN, SE AGREGAI..¡ O ELIMINAN

LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN

EMPLAZAMIENTO -

PLANTA DE ARQUITECTURA 1' NIVEL.-

PI-ANTA DE ARQUITECTURA 2' NIVEL.-

PLANTA DE CUBIERTA.-

ELEVACIONES.-

EMPLAZAMIENTO APLICACION DE RASANTES Y NPT'S.-

ESPEC¡FICACIONES TECNICAS MODIFICAC¡ON DE PROYECTO..

más lineas

ALVARADO



*

SSA/BRP/lat/modificación Rol 3 3 0 - 3 9. -


