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3 r-,r'-:gps É1 DE oBRAS §(¿-ryi,r.¡ú ue no DE RESor-uc ¡ ór.,r

FECHA DE APRognctót¡

RESoLuc¡ó¡¡: ApRUEBA MoDIFrcrc¡óN DE pRoyEcro DE EDrr¡cacrór.r
OBRA NUEVA

DIREcC¡Óru oE OBRAS MUNICIPALES DE :

ZAPALLAR

nrc¡ór.¡: DE vnpnRnfso

vrsTos
A) Las atribuciones emanadas de Art. 24 de la Ley Orgánica Const¡tuc¡onal de Municipalidades,

B) Las dispos¡ciones de la Ley General De Urbanismo y Conslrucciones en espec¡al 6l Art.l f9, su Ordenanza General y el lnstrumento de Planifieción
Teritorial

C) La solidtud de aprobación, los planos y demás antecedentes debidamente suscritos por el prop¡etario y los profes¡onales corespondientes

al e)pedientG S.M.P.ON.N" 
_393/2021 

de fecha2449-2021.

D) El certificado de informaciones preüas N' 4012020 de fecha 22-ene-2020 (vigente a la fecha de esta resolución ).

E) E! informe favorable de Reüsor lndependiente N" 2312021 de Fecha 13-sep-2021 (cuando corresponda)

F) El ¡nfome favorable del reúsor de proyecto de cálculo estructuEl N' - de Fecha (cuañdo core3ponda)

G) La solicitud N' de fecha de aprobación de loteo con construcción simultanea. (cuando corresponda)

H) Documento que acredita e! cumplimiento de informes de mitigación de impactos a! sistema de moülidad:

E Resolución N" - de fecha ,emitido por

E Certificado N"

E Certificado N'

de fecha

de fecha

,emitido por

,emitido por

que aprueba el lMlV.

que implica silencio positivo.

que acredita que el proyecto

no requiere lMlV.

Otros (especificar) -

RESUELVO:

Aprobar la modificación de proyecto de Obra Nueva : (especificar)

Ubicado en la ealle lavenida/ camino CAMINO DE LA CUMBRE NO 128

Lote N" tA-5 , Manzana , loteo o localidad LOTEO CERRO EL MORRO, ZAPALIAR

sector (urbano o rural) URBANO , en conformidad a los planos y además antecedentes timbrados por esta D.O.M, que forma

parte de la presente autorización y que se encuentran archivados en el erpediente S.M.P.ON. No 393t2021

Reemplazar y/o adjuntar los planos y/o Especificac¡ones tá:nicas mod¡ficados al c¡tado epediente S.M.P.ON., según listado adiunto.

Dejarconstanc¡a: Que la presente resoluc¡ón se otorga amparada en las siguientes aulorizac¡ones espec¡ales : -

ESPECIFICAR: EjemploART 121, ART 122 otros LGUC

plazos de la autorización especial (si corresponde)

ESPECIFICAR: Ejemplo ART 121, ARf 122 otros LGUC

POR INCORPORAC]ON DE ESCALERAS EXTERIORES Y OTROS,

MODIFICACION CASA FOURT..

41

Antecedentes de! Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO :

DATOS DEL PROPIETARIO:

4.2 INDIVIDUALIZACIÓN DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

INVERSIONES INVER FOURT LTDA. 76.004.47 4-1

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

CECIL ANDRES FOURT MAGGI

DIRECCÉN: Nombre de la vía NO Local/ Of/ Depto I Localidad

GUACOLDA 688

COMUNA CORREO ELECTRÓNICO TELEFONO FIJO TELÉFONO CELULAR

LA FLORIDA

SE ACREDITÓ MED¡ANTE EXTRACTO CONSTITUCION SOCIEDAD, REDUCIDA A

ESCRITURA PUBLICA ANTE NOTARIO MAX ORDOÑEZ URBINA DE FECHA 06-dic-2017

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T

EMILIO EDUARDO ARANCIBIA PARODI

NOMBRE DEL PROFES]ONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U T

NOMBRE DEL CALCULISTA R.U,T

JUAN CARLOS AGUSTIN ERENCHUN SOLER

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR R.U.T

JUAN ENRIQUE JERIA CORTES

2
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INSCRIPCIÓN REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECruICO DE OBRA

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORiA

HECTOR ANDRES MARTINEZ MORENO 59-5 PRIMERA

NOMBRE O RAZÓN SOCTAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORiA

NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISIÓN DEL PROYECTO DE CATCULO ESTRUCTURAL R.U.T

CARACTERíSTICAS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODTFICADO

EDtFtc¡osDEUSopúBLtco.linauidaramod¡fc8c¡{rn) I orooo I opmre I r¿¡¡oEsEDlFlcloDEUSoPÚBLICO

URBANO I AruO I nS¡ leplicitar:densificación/efensión) | ---

CARGA DE OCUPACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
(personas) según artfculo 4 2 4 OGUC

PERMISO 14 DENSIDAD DE
OCUPACIÓN

( personas/hectárea)

PERMISO 65,9

MODIFICACÓN 12 MODIFICACIÓN 40,52

LorEocoNcoNsrRUccróNSTMULTANEA Elsi @ No lloreoorlz El st @ No

PROYECTO, se desanolla en etapas' tr tí

Elapas@nM¡t¡gacionssPsrc¡alcsa@nsidenrcnlMlV,artlT3LGUC I lElapasAl 9'&lOS167(MTT)&2016 |

LA MODIFICACIÓN MANTIENE I.A SUPERF!CIE DE PERMISO OTORGADO

D¡SM!NUYE SUPERFICIE EDIFICADA EN

AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN

UTIL (m2) COMUN (m2)
SUPERFICIE PROYECTO

MODIF!CADO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MOOIFICADO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MODIFICADO

S. ED!F!CADA SUBTERRANEO

S.EDIFICADA SOBRE TERRENO
( 1er piso + pisos superiores)

372,21. 372,21. 372,21.

S. EDIFICADA TOTAL 372,21.- 372,21.- 372,21.

SUPERFICIE OCUPACIÓN SOLO EN PRIMER PISO

CON PERMISO(m2)
190,53.- SUPERFICI E TOTAL PROYECTO MODI FICADO(m2) 372,21

supERFrcrE ToTAL DEL TERRENO (m2) | 2.124.-

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO hoja adicional si hubiere rnas sobre el nivel de suelo natural)

s. EDTFTCADA SUBTERRÁNEO (S

S. Edificada por nivel o piso

TOTAL (m2)COMUN (m2)

S. Edificada por nivel o Piso

372,21.-



S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTTNO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial
ART2 1 25 OGUC

Equipamiento
ART2l33OGUC

Acl. Productivas
ART2128 oGilJC

lnfraestructura
ART2129 OGUC

Area verde
ART2 1 31 OGUC

SUPERFICIE PERMISO 372,21.

SUPERFICI E MODI FICACIÓN 372,21.

5.2 NORMASURBANíSTICAS

SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (rnr 5 1 18 oGU c) trsi @NO

PREDTO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO @ No I osi E PARCTAL

NORMAS URBANíSNCAS
PERMISO

ANTERIOR
PERMITlDO PERMISO MODIFICADO

DENSIDAD 1 vivienda 5 viv/há 1 vivienda

coEFlclENTE DE OCUPACIÓN PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)

coEFlcrENTE DE OCUPACIÓN DE SUELO (1er piso) 0,089 0,15 (0,09) 0,089

COEFICIENTE DE CONSTRUCT!BIL¡DAD 018 02 018

DISTANCIAMIENTOS 1p4mU2pmt lp4mV2pOmt l pmV2pmt

RASANTE 45' 45" 45"

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO asilado aislado aislado

ADOSAMIENTO no permite no permite no permite

ANTEJARDIN 10 mt 1Omt 1Omt

ALTURA EN METROS Y/O PISOS CUMPLE 7,Smt 6,Smt

E STACI ONAMI ENTOS AUTOMÓU LES 8 Art. 54 PRCZ 8

ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHíCULOS tespe.'t,.{
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMÓMLES POR

ESTACIONAMI ENTO PARA BICICLETAS
T] S¡ ENO

CANTIDAD
DESCONTADA

uso DE suELo Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S)

tr NO, Completar cuadroLA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL
Espacio Público
ART2 1 30 OGUC

Equipamiento
ART2l33OGUC

Act. Productivas
ART2 1 28 OGUC

CLASE / DESTINO PERMrso

CLASE / DESTINO uoo¡rrcrclót,l

ACTIVIDAD MODIFICACIÓN

ESCALA PERMrso (An 2136 oGUc

ESCALA MOD¡FICAC!ÓN (Art 2 1 36 oGUc

PROTECCIONES OFICIALES: Predio o lnmueble con Protección Oficial (información del Cl

E ruo I O si, especificar trl zcn E rc¡l El zOtT I g OTRO; especificar

tr MONUMENTO NACIONAL: trzr E] MH tr SANTUARIO DE LA NATURALETA

OBSERVACI ONES MODI FI CAClÓN

FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 70' LGUC

(*) sóro eH caso oe pRoyEcTos ouE coNLLEvEN cREclMtENTo URBANo PoR oENslFlcAclóN (éxigible @nform . plao¡ dcl Adfculo pdñro k nsitodo do l. Ley N' 20 0s)

conforme a plazos del Mículo transitorio de la Ley N' 20.958 articulo 2 2.5. Bis

PROYECTO PORCENTAJE DE CESIÓN

E] CON DENS¡DAD DE OCUPAC!ÓN HASTA 8.OOO

Personas/Hectárea

(DENS]DAD OE OCUPACIÓN )

X 11 =

2000

E CON DENSIDAD DE OCUPACIÓN SOBRE 8.000

Personas/Hectárea
44o/o

5.6 CÁLCULO DEL PORCENTAJE DE CESIÓN OBRA NUEVA (sólo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificación)

oGUC)

Nota .l: En la ModifÉción de prcyec,to de ed¡fec¡ón de ObE Nueva, se debe efecluar elcálqlo de la ed¡ñ€c¡ón @mpleta, incluyendo las mod¡fÉc¡ones que se solic¡ten

Nota 2: para Gtular la Dens¡dad de Oapac¡ón, §e debe @ns¡derar la erga dc oopac¡ón (según art 4 2 ,1. de la OGUC) quo 3e lncrcmenta on el o los ierenos del proyecio, sin

la carga de ocupación de gd¡ñcac¡onss a demoler, en los Ésos que el pem¡so de d€mol¡c¡ón se solic¡te en foma conjunia @n la sol¡citud de permÉo de ed¡fcac¡ón, y ss adjunten

losanieodentes respec'tiws a d¡chasoliciiud, conlormeal¡ncisollnaldel artículoS I 6 yal ¡ncisotercoredelaliculo 5 1 4, ambosde laOG U C

Nota 3: La Densidad de Ocupación, se obtiene de la siguiente fórmula :

(Art 225 BisOGUC) Superficie del terreno (que considera el terreno más la superñcie exterior hasta el eje del espacio

público adyacente existente o previsto en el IPT hasta un nÉximo de 30 m)

@Sí

TIPO DE USO Residencial
ART2 1 25 OGUC

lnfraestructura
ART2 1 29 OGUC

Area verde
ART2 1 31 OGUC

VIVIENDA

VIVIENDA

ACTIVIDAD PERMISO

5.3



5.7 CALCULO DEL APORTE

$

AVALÚO FISCAL INCREMENTADO. CORRESPONDIENTE AL O LOS

TERRENOS (') [(c) + {(c)x (d)}]

EN LOS CASOS QUE CORRESPON

(,(c)

$

APORTE EOUIVALENTE EN DINERO

[(e)x {(a) o (b)}]

5.1 I PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

(') El Avalúo F¡scet debe inmmentaEe en la m¡sma prcpoEión quo sl aumento de @ñstrucl¡b¡lidad obtenido por un benefic¡o nomativo (¡nc¡so 2' añ 2.2 5 Bis C OGUC)

NOTA: Si el aporte se pagará en dinerc, el pego reEpect¡vo debeÉ Balizarse en toma pcvia a la Roepc¡ón Dsfinitiva, parcial o total (Art. 2 2 5 B¡s O )

tcAcrÓN

5.10 NU DE UNIDADES TOTALE DESTINO PROYECT Art 6' letra L- D S N' 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para automóviles 8 Otros
Estacionamientos

exigidos (lPT):

Especificar Cantidad Especificar Cantidad

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

FORMAN PARTE DE E nciso final Art. 5

tr DEMOLICIÓN trI INSTAI.ACIÓN DE FAENAS tr TNSTALAC|ÓN DE GRÚAS Y SIMILARES

El OTRAS (especificar) E EJECUCIÓN DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

CLASIFICACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN

totalquesecalculasegúnTabladeCostosUnitarios
(") Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud

DERECHOS MUNICIPALES

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE LA MODIF 184 LGUC

BENEFIC¡O CONDICIÓN PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO CONDICIÓN PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEF!CIO CONDICIÓN PARA OPTAR AL BENEFICIO:

tr D F L-N"2 de 1959 El Conjunto Armónico ! Proyección Sombras Art 2 6 11 ocuc ! Segunda Vivienda An 62 4 oGUc

fl Ley No '19 537 Copropiedad lnnpbiliaria El Beneficio Fusión Art 63 LGUc tr Conj. Viv Econom. Art 61 8 oGUc E nrt 2 4 1. OGUC lnciso Segundo

El Art 6 6 1 OGUC, según resolución N" (V y U) de fecha vigente hasta

tr Otro;especificar

LOCALES COMERCIALES

a

e

pRESUpUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (')(Presupuesto emitido por profesional competente) $ 24 284 337.

SUBTOTAL I DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (0,75 %)] o/o s 182133.-

PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINW)

SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNTCIPALES [(c) x (1,5%)] o/o

pREsUpuEsTo DIsMlNUclÓN DE SUPERFICIE (*XPresupuesto emitldo por profesional competente)

SUBTOTAL 3 DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75016)] oh $

DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O P¡SOS TIPO REPETIDOS G) $

SUBTOTAL 4 DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(f)-(g)] $ 182.133 -

DESCUENTO 300,6 CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(h) x 1300,6)] (-) $ 54.640.-

TOTAL DERECHOS A PAGAR t0)-(¡» 127 493.-

G|RO TNGRESO MUNICIPAL NÚMERO | 053238 FECHA : 09-teb-2022

a debe tanto la de la estruclura, como la de los recintos o por dicha

(")Ver Circular DDU- EPECírlCn N'24t2007

CÁLCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Rrt. 130 LGU(l: Art. 5 '1.14.

Unidades de Casas o p¡sos t¡Po

repetidos

Porcentaje de descuentos de los

derechos mun¡c¡pales

Número máximo de unidades con

descr¡ento por tramo
DESCUENTO ($)

1"y2" 0 0

3o,4o y 5o 01 1

6o,7o,8o,9 y 10' 0,2 2

11 ala 20 , inclusive 0,3 10

21 ala 40' inclusive 0,4 20

41 o más 0,5 variable

TOTAL DESCUENTO:
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

I



GLOSAR!O:

D.F.L: Decreto con Fueza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de lmpacto Sistema Transporte Urbano

GIM: Giro de lngreso Municipal

IGH: lnmueble de Conservación Histórica

lMlV:lnforme de Mitigación de lmpacto Vial

INE: lnstituto Nacional de Estadísticas

l.P.T: lnstrumento de Pla nificación Tenitorial

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histórico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

SAG: Servicio Agrícola y Ganadero

SEREMI: Secretaría Regional

SEIM: Sistema de Evaluación de lmpacto
en Movilidad

ZCH: Zona de Conservación Histórica

ZOIT: Zona de lnterés Turístico

Zf : Zona Típica

NOTAS: (soLo pARA srruAqoNEs ESpEcIALES)

PERMISO DE EDIFICACION SIN APORTE AL ESPACIO PUBLICO, LEY N' 20.958, POR NO AUMENTAR CARGA DE OCUPACION, NI

UPERFICIE EDIFICADA..
PERMISO OE EDIFICACION N'6.I88 DEL 28.05-2020, PARA UNA SUPERFICIE EOIFICADA DE 422,9M2.-
RESOLUCION MODIFICACION OE PROYECTO N' 7Ol2021 DEL O1-06.2021, POR ADECUACION OE EMPLAZAMIENTO, FORMA Y DISMINUCION

SUPERFICIE EN 50,69M2., CON LO ANTERIOR LA SUPERFICIE APROBADA CORRESPONDE 4372,21M2,-
LA PRESENTE MODIFICACION DE PROYECTO, CORRESPONDE A INCORPORACION DE ESCALERAS EXTERIORES Y OTRAS OBRAS

S, NO MODIFICANDO LA SUPERFICIE APROBADA..

LTSTADO DE PI-ANOS QUE SE REEMpUqTAN ( R), SE AGREGAN (A) O ELIMINAN( E) (sise requiere más lirleas

PLANO N' R/A/E CONTENIDO NOTA

0 R CUADRO POLIGONOS, CUADRO DE SUP. Y NORMATIVA, PLANO

UBICACION, EMPIAZAMIENTO, DETALLES ACCESO.-

1 R PLANO DISTANC. PI-ANO CONUNTO.-

2 R PI-ANTA NIVEL 1

3 R PLANTA NIVEL 2 -

4 R PLANTA CUBIERTA -

5 R CORTES A-A', B-B'.-

6 R CORTES C-C*, D-D'.-

7 R ELEVACIONES NORTE, SUR.-

8 R ELEVACIONES PONIENTE, ORIENTE.-

9 R MSANTES CRITICOS.-

10 R SECCIONES..

11 R ELEVACION MUROS NIVEL 1, ELEVACION MUROS NIVEL 2, PLANTA

MUROS NIVEL 1, PLANTA MUROS NIVEL 2, CALCULO SUPERFICIE

VENTANAS.-

12 R PI-ANO ALTURAS MAXIMAS, CUADRO REVISION ALTURAS MAXIMAS

13 R LEVANTAM I ENTO TOPOGRAF ICO.-

14 R CORTES PISCINA -

15, 16 R/A DISEÑO ESTRUCTUM TERRMA; CORTES TERRA7A..

10 I

I O LISTA DE DOCUñiENTOS QUE: SE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXPE ORIG¡
(Según N'1 del inciso de Art 5 1 7 de la OGUC)

10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLATAN, SE AGREGAI"¡ O ELIMINAN (Si se requiere más lineas

DIRECCION
DE CBRAS



/l at/modificación Rol 39 -40. -


