
OBRA NUEVA

DIRECCIÓN DE OBRAS MUNICIP

ZAPALLAR

REGIÓN: DE vALPannÍso

VISTOS

Las atribuciones emanadas de Art. 24 de la Ley Orgánica Constitucional de Munici

Las disposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.1 19,

G) La solicitud N" de fecha

RESOLUCIÓN: APRUEBA MODIFICACIÓN DE FtcAcrÓN

eneral y el lnstrumento de Planificación

por el propietario y los profesionales correspondientes

(vigente a la fecha de esta resolución ).

(arando corresponda)

de Fecha (cuando conesponda)

de aprobación de loteo con construcción simultanea. (cuando corresponda)

A)

B)
Territorial

C) La solicitud de aprobación, los planos y demás antecedentes debidamente suscritos

al expediente S.M.P.ON.N' 31912022, de fecha 08-06-2022.-

D) El certificado de informaciones previas N" 18112021 de fecha 26-Mar-2021

de FechaE) El informe favorable de Revisor lndependiente N"

F) El informe favorable del revisor de proyecto de cálculo estructural N'

H) Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigación de impactos al sistema de movilidad:

E Resolución N"

EI Certificado N'

E Certificado N"

de fecha

de fecha

de fecha

,emitido por

,emitido por

,emitido por

que aprueba el lMlV.

que implica silencio positivo.

que acredita que e! proyecto

no requiere lMlV.

Otros (especificar) -

RESUELVO:

Aprobar la modificación de proyecto de Obra Nueva : (especificar) ALTERACION

Ubicado en la calle / avenida/ camino CAMINO DEL CIPRES NO 129

Lote N' , Manzana , loteo o localidad LOTEO COSTA GACHAGUA / LA LAGUNA

sector (urbano o rural) URBANO , en conformidad a los planos y además antecedentes timbrados por esta D.O.M, que forma

parte de la presente autorización y que se encuentran archivados en e! expediente S.M.P.ON. No 31912022.-

Reemplazar y/o adiuntar los planos y/o Especifcaciones técnicas modif¡cados al c¡tado exped¡ente S.M.P.ON., según l¡stado adjunto.

Dejar constancia: Que la presente resolución se otorga amparada en las siguientes autorizaciones especiales :).
e§ÉEZiEtcÁñl #"ñü'ftri iT[Rr Tli #ü'L Güc

plazos de la autorización especial (si corresponde)

ESPECIFICAR: Ejemplo ART 121, ART 122 otros LGUC

Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO :

DATOS DEL PROP]ETARIO:

MODIFICACION DE PROYECTO OBRA NUEVA VIVIENDA.-

4,2 INDIVIDUALIZACIÓN DE LOS PROFESIONALES

41

I . NUMERO DE RESOLUCION

ECCIÓN
ijE oBRAs

10012022

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

INMOBILIARIA E INVERSlONES ESQUIMIR LTDA. 77.816.780-8

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROP¡ETAR!O R.U T.

WALDO MIRANDA DOMEL

DIRECC!ÓN: Nombre de la vía NO Local/ Ofl Depto I Localidad

CAMINO DEL CIPRES 129 LA LAGUNA

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELÉFONO CELULAR

ZAPALLAR

SE ACREDITÓ MEDTANTE

DE SOCIEDAD

PROTOCOLIZACION . EXTRACTO MODIFICACION

D E F E c H n ..?.1-9j-13-0-1.?__-..-_"

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T

PATRICIO ARAYA RODRIGUEZ

NOMBRE DEL CALCUL¡STA R.U.T

PABLO ROMERO PIZARRO

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR R.U.T

PATRICIO ARAYA RODRIGUEZ

M



§
óru \P
\s /s/+l

ruoMbne DEL rNSpEcroR rÉc¡¡lco DE oBRA

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda)

NOMBRE O RIZÓ¡{ SOCTAL DEL REVISOR OEL PROYECTO Oe CAUCULO ESTRUCTURAL (cuando conesponda)

NoMBRE DEL pRoFEStoNAL RESpoNSABLE DE LA nevrsrór.¡ DEL PRoYEcTo oe cAlcuLo ESTRUcTURAL

CARAcTERISTICRS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODIFICADO

EOtFtCtOSOEUSOp['BLrCO,(¡nc¡u¡dsrsmod¡fiBdóo] | OrOOo | trpmre I ENOeSeDIFICIODEUSOPUBLICO

cARGA DE ocupnclóru DE LAS EDtFlcAcloNES
(personas) según artfculo 4 2 4 OGUC

PERMISO 13 DENSIDAD DE
ocupncló¡t

(personas/hectárea)

PERMISO 103 8

uoolrtctclóru ¡¡oorncRctóN

CRECTMTENTO URBANO I tr NO I E Sl lexpl¡citar: densif¡cac¡ón/extens¡ón) | DENSIFICACION

LorEo coN co¡¡srnucclóH stuultA¡el O si Et No lloreo orl z E st E¡ No

PROYECTO, se desanolta en etapas' E Sf

Etapas @ Mit¡gacims Parciala a @ns¡derar eñ lt¡lV, añ. 173 LGiJC I lEiapas Art. S' del DS 167 (MTf) d. 20'16 
I

I,n MoDIFICNCIÓ¡¡ MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO

DISMINUYE SUPERFICIE ED]F¡CADA EN

AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN

úru 1mz¡ COMUN (m2)
SUPERFICIE PROYECTO

MODIFICADO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MOOIFICADO
PERMISO ANTERIOR

PERMISO

MODIFICAOO

S. EDIFICADA SUBTERRANEO 227,06.- 227,06.-

S.ED¡FICADA SOBRE TERRENO
( ler piso + pisos superiores)

169,92.- 168,92.-

S. EDIFICADA TOTAL 395,98.- 395,98.-

SUPERFICIE OCUPECIÓ¡I SOLO EN PRIMER PISO

cON PERMISO(m2)
168,92.- SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m2) 395,98.-

supERFlctE TOTAL DEL TERRENO (m2) I 1.063,67.-

S. ED]FICADA SUBTERRANEO
TOTAL (m2)

S. Edificada por nivel o piso

S. EDIFTCADA SOBRE TERRENO adicional si hubiere mas sobre el nivel de suelo



A
S. EEIFICADA POR DESTINO

iono,/_

^\ \r'

\;
ECCIÓN
OBRAS

DESTTNO (S) CONTEMPLADO (s) Residencial
ART 2 1.25 OGUC

Equipamiento
ART2133.OGUC

Act. Productivas
ART2128.OGUC

lnfraestructura
ART 2 .I 29 OGUC

Area verde
ART2 1 31 OGUC

SUPERFICIE PERMISO 395,98.-

SUPERFIC! E MODI FICACIÓN

NORMAS URBANISTICAS

SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (ear s 1 18. o G u.c) ESI @No

PRED|O(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO @No Esf n pARctAt * v
NORMAS URBAT.¡ÍSflCAS

PERMISO
ANTERIOR

PERMITIDO PERMISO MODIFICADO

DENSIDAD 1 viv 2 viv lHa 1 vivienda

coEFlclENTE DE OCUPAC]ÓN PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)

coEFlclENTE DE OCUPACIÓN DE SUELO (1er piso) 0,16 02 0,16

COEFIClENTE DE CONSTRUCTIB¡LIDAD 037 0,4 0,37

DISTANCIAMIENTOS 5mt 1P4mt/2P6mt 5mt

RASANTE 60' 600 60"

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO asilado aislado aislado

ADOSAMIENTO NO CONSIDERA NO CONSIDERA NO CONSIDERA

ANTEJARDf N 3mt 3mt 3mt

ALTURA EN METROS Y/O PISOS 3,63 mt 2P17,5 ml 3,63 mt

ESTACIONAMI ENTOS AUTOMÓVILES 6 1cl80 mt 6

ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHíCULOS (espe.,r,.o^¡ l

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

DESCUENTO ESTACIONAM¡ENTO PARA AUTOMOVILES POR

ESTACIONAMI ENTO PARA BICICLETAS
Esl EI NO

CANTIDAD
DESCONTADA

uso DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S

LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL EJsl tr No, Completar cuadro siguiente

TIPO DE USO Residencial
ART 2 1.25 OGUC

Equipamiento
ART2133OGUC

Act. Productivas
ART2128 OGUC

lnfraestructura
ART2 1 29 OGUC

Area verde
ART2 1 31 OGUC

Espacio Público
ART2l30OGUC

CLASE / DESTINO PERMrso VIVIENDA

CLASE / DESTINO uoolrlcrclÓx VIVIENDA

ACTIVIDAD PERMlso

ACTIVIDAD MODIFICACIÓN

ESCALA pERMtSo (Art 2 r 36 oGUc)

ESCALA MODIFICACIÓN (Art 2136 oGUc

5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Protección Oficial (información del C¡P).

E OTRO; especificar

tr SANTUARIO DE LA NATURALEZAtr MONUMENTO NACIONAL:

OBSERVACIONES MODI FI CACIÓN

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70" LGUC

(.) sór_o en clso oe pRoyEcTos ouE coNLLEvEN cREcrMtENTo uRBANo PoR DENslFlcAclÓl.l (exigiblr @ñlom . pld6 d¿l klculo sim¿rc lr.nsilodo do It Ley N' 20 958)

5.6 CÁLCULO DEL PORCENTAJE DE CESIÓN OBRA NUEVA (sólo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificación)

' ¡ncluyeñdo las mod¡liÉciones que

Nola 2: pa6 Él@lar ta ocnsidad de oflpac¡ón, s d9b9 @§ides la Erga de oqpac¡ón (según aft ,l 2 4 da la oGUc). que sE inqemonta en el o l0§ torenos del prclpcto' s¡n

@nsideÉro 6t cálolo, ta entioao oe peÁoas que rupaban las ed¡feáones existentes, ináuso siestas tu¿sen dmolidas para material¡Ér el proy€c{o sólo pod'á descontaGé

la €rea dc odpac¡ón de e¿¡¡eaonc a áciJir]"n 16 tso. qu" 
"l 

p" ¡$ de domotidón se sol¡cite en loma conjuñta @n la slic¡tud de perñ¡so de ed¡fÉc¡ón, y se adiunten

tos antccedentes ¡ospecrivos a dic¡a so¡¡álii:;k;;;ñ;; frit áit artioto S.t.o. y al ¡nc¡so ter@rc dcl artlculo 5 l '4 ' 
ambos de la o'G U C'

Nota 3: La Densidad de ocupación, se obtiene de la siguiente fórmula :

(Art 2.2.5. Bis OGUC)

ihte ¡nnfn¡rn.. A nlazos del Artículo orimero transitori odelaLeyN"20.958 (a@
PROYECTO PORCENTAJE DE CESIÓN

E CON DENS¡DAD DE OCUPAC]ÓN HASTA 8.OOO

Personas/Hectárea
X 11 =

2000

(DENSIDAD Dl lell4gLoN )

E CON DENSIDAD DE OCUPACIÓN SOBRE 8.000

Personas/Hectárea
44o/o

ciones oue se solicitan
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Et r.lo ! O sl, especificat El zcn El lq-r
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5.7

(c

(e

5.8

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA

$

AVALÚO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS

TERRENoS (') [(c)+ ((c) x (d)]l

(i) El Avahlo F¡s@l debe inqementaEe eñ la m¡sma proporc¡óñ que el aumento de conslructibilidad obten¡do por un beñeñc¡o nmativo (¡nc¡so 2' a.l 2.2.5. B¡s

NoTA: S¡elapone s€ pagará en dinerc, €l pago respect¡vo deberá real¡ÉGe en fma pr€v¡a a la R¿@pción Deliñiliva, parc¡alo lotal (A¡t, 2.2.5 Bls D )

QUE SE ACOGE LA MODIFICAC!ÓN

H\r
f-
A

ECCIÓN
OBRAS

PORCENTA.JE OE BENEFICIO POR

CONSTRUCTIBILIDAD

[(e)x{(a)o(b)}

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS 184

BENEFICIO COND]CIÓN PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO COND]CIÓN PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO CONDICIÓN PARA OPTAR AL BENEFIC!O:

tr D.F.L-N'2 de 1959 tr Conjunto Armónico ! Proyección Sombras Art 2 611 ocUC Ef Segunda Vivienda Ad 62.4 oGUc

tr Ley No 19 537 Copropiedad lnnrobiliaria E Benef¡cio Fusión Art.6s LGUc tr Conj. Mv Econom. Art.6.1.8. OGUC E nrt 2.4.1 OGUC lnciso segundo

E lrt 6 6.1. OGUC, según resolución N (V y U)de feüa vigente hasta

tr Otro;especificar

ERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO PROYECTO MODIFICADO

TOTAL UNIDADESLOCALES COMERCIALES Otro;especificarOFICINAS

ESTACIONAMIENTOS para automóviles 6 Olros
Estacionamientos

exigidos (lPT):

Especificar Cantidad Especificar Cantidad

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

(a

(b

(c

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO I CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES PROYECTO MODIFICADO

OTRAS AUTORIZACIONES QUE F

tr DEMOLICIÓN trI INSTALACIÓN DE FAENAS tr TNSTALACTÓN DE GRÚAS Y SIMILARES

E OTRRS (especificar) I o rrecuctóN DE EXCAVAcIoNES, ENTtBActoNES y socALzADos

unidades afectadas por dicha modificación.

(")Ver Circular DDU- EPECIF¡CA N" 2412007

8.1 CALCULO DE Art. 130 LGUC: Art.5.1.14. OGUC

(

(

CLASIFICACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN

ificadatotalquesecalculasegúnTabladeCostosUnitariosMlNVU
(")Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU ügente a la fecha de ingreso de la solicitud.

DERECHOS MUNIC!PALES

VALOR m2 (*')VALOR m2 (*') CLASIFICACIÓNCLASIFICACIÓN

I

PRESUpUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (')(Presupuesto emitido por profesional competente) o. coMPL. $ 6.500.000.-

SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) r (0,75 %)] ot
to 1,5o/o DEL PTO. $ 48.750.-

PRESUpUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLÍR lcatcutado con Tabla Costos Unitarios MINVU) c

SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) x (1'5%)] olto $

PRESUpUESTO DISMINUCIÓN DE SUPERFICIE (',.XPresupuesto emitido por profesional competente) $

SUBTOTAL 3 DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0'75%)] olto

DESCUENTO POR UN!DADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-)

SUBTOTAL 4 DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(f)-(s»

DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE t(h) x t30%)I (-) $

ToTAL DERECHoS A PAGAR t(h)-(i)I 48.750.-

G|RO|NGRESOMno I oeos68 FECHA : 22-Ago-2022

DESCUENTO ($)Número máximo de unidades con

descuento por tramo
Porcentaje de descuentos de los

derechos municiPales

6o,7o,8",9 y 10'

11 a la 20 , inclusive

21 ala 40 " inclusive

41 o más

TOTAL DESCUENTO:
vivienda o Piso tiPo que se rePita

5.10

Unidades de Casas o pisos tiPo

repetidos

1oY2o 0 0

3o,4o y 5o 01 1

0,2 2

0,3 10

0,4 20

0,5 variable



1

Arquitecto revisor

SSA/RSC I aval modificación Rol 372'5'

lk



r9 GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de lmpacto Sistema Transporte Urbano

GIM: Giro de lngreso Municipal

ICH: lnmueble de Conservación Histórica

!MlV:lnforme de Mitigación de lmpacto Mal

INE: Instituto Nacional de Estadísticas

l.P.T:lnstrumento de Planificación Tenitorial.

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histórico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

SAG: Servicio Agrícola y Ganadero

SEREMI: SecretarÍa Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluación de lmpacto
en Movilidad

ZCH: Zona de Conservación Histórica

ZOIT: Zona de lnterés Turfstico

Zf : Zona Típica

NOTAS: (soLo pARA srruAcroNEs ESpEcTALES!

RESUMEN PERMISOS ROL 372-5..

- PERMISO DE EDIFICACION DE OBRA NUEVA N'6.31612021 DE FECHA 15-09-2021, CON UNA S IE DE 3
. MODIFICACION DE PROYECTO POR ALTERACION OUE MANTIENE LA SUPERFICIE DE PE
. SUPERFICIE TOTAL AUTORIZADA PARA PROPIEDAD ROL 372.5, SON 395,98 M2..

. MODIFICACION DE PROYECTO, NO CONSIDERA APORTE AL ESPACIO PUBLICO, DEBIDO SUPERFICIE.OUE NO AUM

í\D^d
ri DIRECTOR

= oBRAS

SALI AL
DIRECTOR OB MUNTCIRALES (s)

1 O LISTA DE DOCUMENTOS OUE: SE AGREGAT{, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXP ENTE ORIG¡NAL
(Según N"1 del inciso de 4rt.5.1.17 la OGUC)

10.1 LISTADO DE PI.ANOS QUE SE REEMPT.AZAN SE AGREGAN O ELIMINAN (Si se requiere más lineas

10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS OUE SE REEMPLAZAN, SEAGREGAN O ELIMINAN (Si se requiere más lineas agregue

R'A'E
EMPLMAMIENTO, UBICACION, CALCULO Y CUADRO DE SUPERFICIE§LAMINA 01

PLANTA SUBTERRANEO Y 1" PISO

ELEVACIONES NORTE, SUR, PONIENTE, ORIENTE Y CIERRO

coRTE ',A-A", "B-B', 'C-C',Y'D-D".

ESQUEMA SUBTERRANEIDAD, PLANTA Y ELEV. DE SUBTERRANEID

MODIFICACIONES MENORES PLANTA SUBTERRANEO Y 1" PISOLAMINA 06

ESPECIFICACIONES TECNICAS - MODlFICAC¡ON DE PROYECTO

adicional)


