Repliblica de Chile
|. Municipalidad de Zapallar
Secretaria Municipal

DECRETO DE ALCALDIA N°5.155 / 2018.-

ZAPALLAR, 06 de Agosto de 2018.-
VISTOS:

LOS ANTECEDENTES: Las facultades que me confiere la Ley N° 18.695 de
1988, “Organica Constitucional de Municipalidades”; Sentencia de Proclamacion Rol
N°® 2.489/2016, del Tribunal Electoral V Regién de Valparaiso, de fecha 05 de
Diciembre del 2016 que me nombra Alicalde de la Comuna de Zapallar;

CONSIDERANDO:

* Lo dispuesto en la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades.

* Contrato de Arrendamiento suscrito entre la llustre Municipalidad de Zapallary .
ASESORIAS Y SERVICIOS ELECTRICOS ERWIN ALARCON RIVERA
E.L.RL., de fecha 06 de Agosto de 2018.

DECRETO:

1° APRUEBASE Contrato de Arrendamiento suscrito entre la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR y de ASESORIAS Y SERVICIOS
ELECTRICOS ERWIN ALARCON RIVERA E.L.RL., de fecha 06 de Agosto 2018,
el que se adjunta y forma parte del presente decreto.

2° IMPUTESE al gasto a la asignacion presupuestaria: 215.22.09.002.000.000
denominada “Arriendo de Edificios”.

' GUSTAVO ALESSANDRI BASCUNAN
~ Alcalde

C: CONTRATOS // DA 51552018
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR

ASESORIAS Y SERVICIOS ELECTRICOS ERWIN ALARCON RIVERA E.I.R.L.

En Zapallar, a 6 de agosto del afio 2018, don ERWIN GUSTAVO ALARCON RIVERA, cédula de
identidad N° en representacién de ASESORIAS Y SERVICIOS ELECTRICOS ERWIN
ALARCON RIVERA E.LR.L, Rut N° 76.039.171-9, ambos domiciliados en calle Diego Sutil 285,
Zapallar, Region de Valparaiso, correo electronico egariver@gmail.com, en adelante también e
indistintamente la “Arrendadora”, por una parte; y por la otra, don GUSTAVO ALESSANDRI
BASCUNAN, cédula de identidad N° an representacion de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD
DE ZAPALLAR, Rut N° 69.050.400-6, ambos domiciliados en calle German Riesco 399, comuna de
Zapallar, Regidn de Valparaiso, en adelante también e indistintamente la “Municipalidad” o la

“Arrendataria”.

PRIMERO: Individualizacién de la propiedad

La Arrendadora es duefia del inmueble ubicado en calle Diego Sutil 285, comuna de Zapallar,
Provincia de Petorca, de un terreno de superficie aproximada de 500 metros cuadrados y que consta
de 4 locales comerciales, construccién que tiene una superficie total de 278,96 m?, cuyos deslindes
son: al Norte, con terrenos de la Hacienda en 20 metros, separado por cerco; al Este, con terrenos de
la Hacienda en 25 metros; al Sur, con Av. Zapallar en 20 metros; al Oeste, con propiedad de Adela
Navia en 25 metros. La inscripcién de dominio a su favor rola a fojas 1009, nimero 1100, del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de la Ligua correspondiente al afio 2004. De esos 4
locales comerciales, este contrato se refiere Unicamente al Local N° 2, en adelante la “Propiedad” o
el “Local comercial”.

SEGUNDO: Arrendamiento

2.1) Por el presente acto, la empresa ASESORIAS Y SERVICIOS ELECTRICOS ERWIN ALARCON RIVERA
E.L.R.L., debidamente representada, da en arrendamiento la propiedad individualizada a la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR, la cual, debidamente representada, la acepta y recibe en
arrendamiento.
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2.2) La llustre Municipalidad de Zapallar, debidamente representada, por este medio designa a la
Direccion de Administracién y Finanzas como Unidad Técnica del contrato, que se encargara de
coordinar y ser el interlocutor con la Arrendadora de todas las materias técnicas y administrativas de
éste, disponiéndose para tales efectos el correo electrénico finanzas@munizapallar.cl.

TERCERO: Destino del Local Comercial.

3.1) Los bienes entregados en arrendamiento en virtud del presente contrato sélo podradn ser
destinados a servicios municipales prestados por la llustre Municipalidad de Zapallar Gnicamente,
siendo de exclusivo cargo y riesgo de la Arrendataria obtener las correspondientes patentes,
permisos y autorizaciones que sean necesarias para el desarrollo de dichas actividades, acordando
las partes que su no obtencién en nada afectard el plazo de duracién del presente contrato.

3.2) La obtencidn, renovacion y pago de la totalidad de patentes, permisos y autorizaciones antes
sefaladas serd de exclusiva responsabilidad de la Arrendataria. Asimismo, seran de cargo de la
Arrendataria los gastos que puedan ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones que, en
cualquier tiempo, pueda impartir la autoridad en razén del uso que destinara al Local Comercial,
sean estas exigencias relativas a condiciones de seguridad, sanitarias, higiénicas o ambientales.

CUARTO: Renta.

La renta mensual del presente contrato de arrendamiento serd la suma de $430.000 (cuatrocientos
treinta mil pesos), IVA incluido, y comenzard a devengarse a partir del 6 de agosto del 2018, monto
que considera el pago del consumo del agua, gasto que sera asumido totalmente por el Arrendador
durante la completa vigencia de este contrato.

Se deja constancia que en el primer estado de pago, la Municipalidad pagara el monto total de
$1.662.667.- (un millén seiscientos sesenta y dos mil seiscientos sesenta y siete pesos), IVA incluido,
considerando:

- 1 mes de garantia: $430.000.-

- Elproporcional correspondiente al mes de agosto: $372.667.-

- Ylos meses de septiembre y octubre de 2018: $860.000.-

Por tanto, a partir del mes de noviembre de 2018 se comenzara a pagar la renta de forma mensual,
dentro de los primeros 10 dias habiles del mes, sin reajustes de ningun tipo. Sin perjuicio de lo
anterior, el referido plazo para pagar se contara desde que la Arrendadora presente un documento
de cobro vélido, ya sea una boleta o factura electrénica.

QUINTO: Entrega del Local Comercial y restitucion.
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5.1) La entrega de la propiedad se efecttia con fecha 6 de agosto de 2018, totalmente desocupada,
con sus contribuciones, cuentas de consumos domiciliarios y demas servicios al dia, en el estado en
que actualmente se encuentra, totalmente habilitada con suelo, cielo y electricidad, todo a entera
satisfaccion de la Arrendataria. A partir de la fecha de entrega seran de cargo de la Arrendataria
todos los pagos por gastos de energia eléctrica, mientras que los por consumo de agua u otros serdn
de cargo del Arrendador.

5.2) En caso de terminacién del contrato de arrendamiento, cualquiera sea la causa de ello, la
Municipalidad debera restituir materialmente a la Arrendadora el Local Comercial en buen estado de
mantenimiento, conservaciéon y funcionamiento, y con todos los pagos por energia eléctrica
completamente al dia. La restitucién de la propiedad en los términos antes sefialados, deberd
efectuarse dentro de los 5 dias habiles inmediatamente siguientes a la fecha de terminacién del
contrato de arrendamiento, sea que éste termine por vencimiento del plazo o anticipadamente por
cualquier causa. Dicha restitucion deberd efectuarse sin mas tramite y sin necesidad de
requerimiento o notificacion previa, poniendo la propiedad a disposicidon de la Arrendadora libre de
todo ocupante a cualquier titulo.

SEXTO: Conservacion y mejoras.

6.1) La Arrendataria se obliga a mantener la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo,
conservacion y presentacion general, de acuerdo a su uso natural y destino ordinario y a efectuar
oportunamente y en el menor plazo posible, de su cargo y costo, todas las reparaciones locativas y
no locativas que se deriven de su uso por parte de la Arrendataria. La Municipalidad no tendra
derecho a reembolso ni indemnizacién alguna por las reparaciones y/o mantenciones que efectue,
salvo de aquéllos que escapen del normal uso y mantenimiento de éstos, como fallas estructurales,
de techumbre y/o goteras.

6.2) Las mejoras, variaciones o transformaciones que la Arrendataria pretenda introducir a la
propiedad, cualquiera sea la oportunidad en que ello ocurra, deberan contar con todos los permisos
o0 autorizaciones municipales correspondientes; y cualquier falla estructural que se produzca en los
Locales Comerciales, como consecuencia del incumplimiento de esta disposicién por parte de la
Arrendataria, sera de responsabilidad de esta dltima de manera exclusiva y absoluta. Seran de cargo
y costo exclusivo de la Arrendataria los pagos de los derechos municipales y demds que procedan por
las mejoras, variaciones o transformaciones en la propiedad, salvo que se pacte lo contrario.

6.3) Todas las mejoras que fueran introducidas por la Arrendataria quedardn a beneficio exclusivo
del Arrendador, sin derecho a reembolso o compensacion alguna por parte de la Arrendadora, a
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menos que por su naturaleza puedan ser retiradas por la Arrendataria al término del presente
contrato, sin menoscabo y detrimento para la propiedad.

6.4) A fin de verificar el cumplimiento de la obligaciones establecidas precedentemente, la
Arrendataria faculta desde ya a la Arrendadora para inspeccionar la propiedad en cualquier tiempo y
dentro del horario de funcionamiento habitual de la Arrendataria, dando aviso de la visita inspectiva
con a lo menos 24 horas de anticipacion al dia habil en que se efectuard la inspeccién.

SEPTIMO: Riesgo de dafios.

7.1) Todos los riesgos de destruccién, pérdida o deterioro de la propiedad, sea total o parcial, cuya
causa se deba a hecho o culpa de la Arrendataria o de sus dependientes, son asumidos y seran
soportados por ella desde la fecha de entrega de los mismos.

7.2) La Arrendadora, desde la fecha de entrega de Ia propiedad, no serd responsable de los dafios,
pérdidas o deterioros que pudieren sufrir los equipos, instalaciones, muebles y demdas bienes de
propiedad de la Arrendataria, salvo que ocurran por la directa culpa leve, negligencia o
responsabilidad de la Arrendadora.

OCTAVO: Vigencia del Contrato.

El plazo de duracién del presente contrato de arrendamiento serd de 2 afios y 4 meses, plazo que
comienza a contarse a partir del 6 de agosto de 2018 y que finalizara el 1° de diciembre de 2020. Este
plazo se renovara automaticamente, por periodos iguales y sucesivos de 3 afios cada uno, salvo que
alguna de las partes comunique a la otra su deseo de ponerle término, mediante correo electrénico
o carta certificada con 60 dias de anticipacién, a lo menos, a la fecha de término del periodo
contractual que esté en vigencia.

NOVENO: Garantia.

A fin de garantizar la conservacién de la propiedad, su restitucién en el mismo estado en que se
recibio y, en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la
Arrendataria entrega en garantia a la Arrendadora la suma de $430.000.- (lo correspondiente a 1
mes de arriendo), suma que esta ultima declara recibir a su entera y total satisfaccién y que se obliga
a devolver, dentro de los 30 dias corridos siguientes a la restitucion de la propiedad, sea cual sea la
causal de término del contrato.

DECIMO: Gastos.
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Todos los gastos notariales que se originen con motivo del otorgamiento del presente contrato seran
de cargo de la Arrendadora.

DECIMO PRIMERO:  Domicilio y jurisdiccién.-

Para todos los efectos del presente contrato las partes fijan su domicilio en la comuna de Zapallar y
se someten a la jurisdicciéon de los tribunales ordinarios de justicia de La Ligua.

DECIMO SEXTO: Ejemplares y personerias

El presente contrato se firma en 3 ejemplares de idéntico tenor, quedando uno en poder del
Arrendador y 2 para la Municipalidad.

La personeria del representante legal del Arrendador consta en la escritura pablica de fecha 3 de
octubre de 2008 otorgada en la Notaria de La Ligua de dofia Alina Morales Tértora, anotada bajo el
N° 1924 de su repertorio. La personeria de don Gustavo Alessandri Bascufian, como Alcalde de la
llustre Municipalidad de Zapallar, consta en Sentencia de Proclamacidn del 5 de diciembre de 2016
del Tribunal Electoral de Valparaiso, Rol N° 2489-2016. Estos documentos no se insertan por ser
conocidas de las partes.
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